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UCHWALA NRVII/70/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Bzie
o symbolu roboczym Bz76 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 2. Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu
5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednoli- funkcjonalno-przestrzennych
ty Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi 4. Ustalenia obowigzujgce w poszczegdlnych terenach
zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 5. Przepisy koncowe

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), po stwier-
dzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdroj”,

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

g1
Rada Miasta Jastrzebie Zdroj

uchwala:

ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego ustalenia
obowigzujg na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej
uchwaty.

Tres¢ uchwaty zawarta jest nastepujgcych rozdziatach:
1. Przepisy ogolne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym Bz76
w miescie Jastrzebie Zdréj, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach opisanych w zatgczniku
Ta do Uchwaty Nr XXXI1/691/2005 Rady Miasta Ja-
strzebie Zdroj z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie przy-
stagpienia do jego sporzadzania — to jest biegnacych
od punktu potozonego na przecieciu sie osi ulicy
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Swierczewskiego z granicg administracyjng miasta,
skad biegng w kierunku wschodnim, potudniowym i
zachodnim wzdtuz granicy administracyjnej miasta
do punktu potoznego na przecieciu sie osi ulicy Swier-
czewskiego i granicy administracyjnej miasta, skad
biegna w kierunku pétnocnym wzdtuz osi ulicy Swier-
czewskiego do punktu wyjsciowego — z wytgczeniem
obszaru okreslonego w Uchwale Nr XI1/249/2003 Rady
Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 9 pazdziernika 2003 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego o symbolu roboczym Bz52.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu sporzgdzony w skali
1:1000, wydrukowany w skali 1: 4000 wraz z orien-
tacjg oraz wyrysem ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie Zdroj”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej
uchwaty, obowiagzuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw ztozone z
kolejnego numeru i symbolu literowego oraz
po przecinku symbolu przeznaczenia docelo-
wego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszarow wymagajgcych przeksztatcen
lub rekultywacji;

6) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rézng
od zera stawke procentows.

2. W obszarze objetym planem uwzglednia sie wy-
nikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentow
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,
takie jak:

1) granice administracyjne;

2) potozenie w granicach terenéw i obszarow
gorniczych;

3) ochrona $rodowiska, przyrody, wartosci kul-
turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktérych
parametry wprowadzajg istotne ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw wraz z przypisanymi
do nich strefami ograniczehn w uzytkowaniu tere-
now, obejmujace:

a) wodociagi o $rednicach powyzej 200mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

c) gazociagi niskiego i $redniego ci$nienia
powyzej 300 mm oraz wszystkie wysokiego
ciSnienia,

d) cieptociagi o srednicach powyzej 2 x 200mm,

e) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV, dla sieci istniejgcych oraz powyzej
6 kV dla sieci planowanych.

3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu
maja charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé od potocznego, nalezy rozumie¢
jak nizej:

1) strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne to frag-
menty planu o cechach wynikajacych z uwarunkowan
naturalnych, antropogenicznych, funkcjonalnych
lub prawnych. Ustalenia dla nich wtasciwe sg od-
powiednio obowigzujgce dla wszystkich objetych
nimi terenéw, tacznie z ustaleniami dotyczacymi
przeznaczenia;

2) teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi, oznaczona symbolem ztozonym z
liczby oznaczajacej kolejny numer terenu o danym
przeznaczeniu i liter, okre$lajgcych rodzaj tego prze-
znaczenia, w przypadku terenéw podlegajacych
rekultywacji lub przeksztatceniom, po przecinku
moze wystgpi¢ symbol literowy przeznaczenia do-
celowego; jesli w przepisach uchwaty powotuje sie
jedynie literowa cze$¢ symbolu to nalezy odnosi¢
je do wszystkich terendw o takim przeznaczeniu;

3) przestrzen publiczna — to ogdlnodostepne ulice,
place, ciagi piesze i tereny zieleni urzadzonej,
moze rowniez wystepowac w granicach terenow
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno-ustu-
gowych;

4) teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonoéw i innych podobnych akcentow
kompozycyjnych; linie zabudowy dotycza inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektéw istniejgcych
oraz wyznaczane sg wyltacznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepisow odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Slaskiego Nr 104

- 10271 -

Poz. 2101

7)

oraz zagospodarowania terenu — to ponizsze ce-
chy zagospodarowania terenéw odnoszace sie do
zabudowy istniejgcej i planowanej tgcznie, warunki
dotyczgce ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotycza tych, ktore zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu, o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tagcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia glbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkéw — to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji w tym na przyktad: proporcje bryty, ksztatt
dachu, charakter detalu architektonicznego,
materiaty budowlane i kolorystyka;

funkcje uciazliwe — to takie, ktore powodujg lub

mogg spowodowacé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych, w

szczego6lnosci poza terenem do ktorego wtasciciel

posiada tytut prawny lub wprowadzajgce ogranicze-
nia w uzytkowaniu terendw przylegajacych zgodnie

z przeznaczeniem okreslonym w planie; podstawag

zaliczenia funkcji do kategorii ucigzliwych jest wy-

nik przeprowadzonego postepowania w sprawie
oddziatywania przedsiewziecia inwestycyjnego na

Srodowisko lub wynik przegladu ekologicznego, a

nie tylko jego kwalifikacja rodzajowa wynikajgca z

przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

§5

. Trescig wypisdéw z planu sg ustalenia zawarte

w paragrafie dotyczagcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementdéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba ich
okreslenia.

. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé¢ jego sto-

sowny fragment i legende opisujaca wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2

1.

Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu
86

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

Plan ustala przeznaczenie terendw wymienionych
w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenéw

moga kazdorazowo wystepowac:
1) drogi wewnetrzne i parkingi;
2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i

Sciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzadzona;

5) wody powierzchniowe.

Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszaréw zajetych

przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany

lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych

prac hydrotechnicznych w tym wydzielanie tere-

now pod regulacje koryta cieku lub rowu zgodnie z

odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty

terenow trwale opuszczonych przez wode uzyskuja

przeznaczenie zgodne z terenami otaczajgcymi,

odpowiednio: jak dla zieleni nieurzadzonej, lasow

i zadrzewien lub terenéw rolnych, a w przypadku

braku takich terenéw w sasiedztwie — jak dla zieleni

nieurzgdzone;j.

Dla oznaczonych w rysunku planu symbolem W

obszaréw wystepowania wod powierzchniowych,

obowigzujg odpowiednio:

1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzadzenia hydrotechniczne, mosty, sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej nie
kolidujgce z funkcjg podstawowa,

b) szczego6lne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajgcych naturalny sptyw wéd po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej nie kolidujace z funkcja
podstawowg,

b) szczegolne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektow bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dlaobszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowigzujg réwniez odpowiednio ustalenia § 8 ust.
9i10.
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§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1. Obowigzuje stosowanie okreslonych w planie re-

gulacji przestrzennych, parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego.

. W catym obszarze planu dopuszcza sig:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznacze-
niem terenoéw pod warunkiem, ze dla obiektéw
istniejgcych i wprowadzanych tgcznie, zachowa-
ne zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajgce z warunkow technicznych,
w szczegOlnosci w granicy dziatki, za zgoda
stron, jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecz-
nosci z przepisami higieniczno-sanitarnymi,
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, drég
publicznych, nie narusza uzasadnionych inte-
resOw osob trzecich i nie ogranicza swobody
zagospodarowania i uzytkowania dziatki sasia-
dujacej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek prowadzong
przez wtascicieli wspolnie.

. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrebie dziatki

lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, dopuszcza sig wytgcznie

remonty i przebudowy niezwigzane z powiekszaniem

wysokosci i powierzchni zabudowy.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu, do-

puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewzigecia
inwestycyjnego, przy uwzglednieniu ustalen za-

wartych w § 10 ust. 1 pkt 6.

. Ustala sig ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych

takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza
zabudowa jednorodzinna:

1) zakres przeksztatcen powinien obejmowac
wszystkie budynki sktadajace sie na obiekt, jesli
obejmuje tylko ich cze$¢ to wprowadzane zmia-
ny musza gwarantowac wiasciwe uzytkowanie
czesci pozostatych i zapewniac spojng forme tak
powstatej catosci;

2) zakazuje sie realizacji nowych budynkow gospodar-

czych, ustugowych i garazy nie uwzgledniajgcych
pierwotnych zatozeh zagospodarowania catego
zespotu.

6. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie

terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane z otoczeniem i ujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwtaszcza w zakresie zastoso-
wanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢
dachowych i ogrodzen oraz planowanej zieleni
urzgdzonej i ksztattowania powierzchni utwardzo-
nych parkingdow, doj$¢ i dojazddw.

§8

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzaja-

cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystapienia powaznych awarii.

. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych

przekroczenie standardéw jakosci srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
pisdbw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
w szczegolnosci przy uzyciu najlepszej dostepnej
techniki, nalezy ogranicza¢ emisje zanieczyszczen.

. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z

zasadami zrobwnowazonego rozwoju i ochrony sro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadow w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. W obszarach ochrony zbiornikéw wod podziemnych

nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placéw manewrowych i sktadowych, a
takze parkingow i obiektow dystrybucji paliw.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny byé odprowadzane do istniejgcych i projek-
towanych systemow kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

. Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w iloSci pozwalajgcej na przywrdcenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

. Nakazuje sie ochrong istniejgcych szpalerow i grup

drzew, o ile co do zasady nie kolidujg z planowa-
nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza
to zakaz ich wycinania bez waznych powodow
takich jak bezpieczenstwo uzytkowania drog,
placow, obiektow budowlanych i sieci infrastruk
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10.

11.

12.

tury technicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowot-
nych drzewostanu i innych rutynowych zabiegow
ogrodniczych, w tym celowych przeksztatcen
gatunkowych.
Wprowadzanie zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 30m od granicy lasow wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.
Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw
akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace,
przed ucigzliwo$ciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam gdzie jest to tech-
nicznie wykonalne i gdzie potwierdzg to stosowne
badania.
Zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenow w
pasie o szerokosci okoto 5m od linii brzegowej lub
korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i
cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie niezbed-
nych prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich
utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej
powinny by¢ realizowane przy pomocy materia-
téw naturalnych.

Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob

umozliwiajgcy migracje ptazéw, gadéw i drobnych

ssakow.

Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych

lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych

w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz

zich przerabianiem do nizej wymienionych celéw,

z zastrzezeniem ust.12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych, takich jak nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja ciekébw wodnych i inne o
zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny mas
ziemnych i skalnych nie moga powodowac zagro-
zenia dla $rodowiska, w szczego6lnosci prowadzi¢
do zanieczyszczenia wod podziemnych i po-
wierzchniowych oraz muszg zapewniaé uzyskanie
nos$nosci i zageszczenia podtoza wymaganego dla
danego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

Dla przestrzeni publicznych obejmujacych drogi,
ulice, place, ciagi piesze oraz skwery i parki pozo-
stajagce w zarzadzie miejskim, wystepujgcych w
granicach terendéw mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjno-ustugowych, okresla sie ponizsze
zasady ich ksztattowania i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie nie-
wielkich obiektéw ustugowych, takie jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architek-
tury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie moga deformowac ich
bryty oraz powinny nawigzywaé¢ do podziatow
i tektoniki fasad;

4) lokalizacja i forma reklam wolnostojacych win-
na uwzglednia¢:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci nosnikdw: bilboardy
i inne reklamy wielkogabarytowe formowa-
ne w oparciu o system modutéw 3m, pozo-
state powinny by¢ realizowane w postaci
powtarzalnego systemu stupéw, tablic lub
innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie mogg ograniczaé
widocznosci budynkéw o znaczacych walo-
rach kulturowych, takich jak obiekty zabyt-
kowe, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terenOw miesz-
kaniowych i terendéw ustug zwigzanych z
oswiata.

. Przestrzenie publiczne nalezy formowac¢ uwzglednia-

jac powigzania widokowe z terenami przylegajacymi,
roznorodnos$¢ gatunkowg stosowanych roslin, w
tym wielopietrowe uktady zimozielone i poszycie
odporne na wydeptywanie.

. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych roz-

wigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-
nych powigzan komunikacyjnych obszaru
planu, dotyczy to w szczegoélnosci ciggdéw ulic
Swierczewskiego — Pszczynska;

2) modernizacja istniejacego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajgce z
nich parametry geometryczne;

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z Zarzgdzaja-
cym droga lub ulicg oraz przy zachowaniu
przebiegu osi, wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytacznie w
zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajacego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad koniecznos$¢
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wprowadzania skarp, rowéw odwadniajacych

lub konstrukcji inzynierskich;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z Zarzgdzajgcym

droga lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym

istniejgcych budynkéw i ogrodzen, o ile ich
lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie
ulicy;

warunek obstugi komunikacyjnej dziatki

przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia

inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli
co najmniej, przylega ona na odcinku o dtugosci
5m do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi
droga wewnetrzna o szerokosci 5m o parame-
trach geometrycznych pozwalajacych na dojazd
stazy pozarnej i miejskich stuzb komunalnych
lub ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu do drogi
publicznej poprzez dziatki sgsiadujace, a Zarza-

dzajacy droga wyrazit zgode na podtgczenie, w

przypadku przeciwnym — zakazuje sie zabudowy

dziatki;

nakazuje si¢ stosowanie ponizszych, mini-

malnych standardéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych, pod pojeciem ,zatrudnionych”
nalezy rozumiec¢ liczbe pracownikdw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —2
miejsca postojowe na budynek, wliczajac w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych, ponad
wynikajgce z funkcji mieszkaniowej — 1 miej-
sce postojowe na 50m? powierzchni uzytko-
wej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych,

c) zabudowa wielorodzinna — 1 miejsce posto-
jowe na mieszkanie, odlegto$¢ pomiedzy
wejsciem do budynku a parkingiem nie po-
winna przekraczaé 200m,

d) ustugi handlu tworzgce zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajgcej 1000m?2 — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$é dostawy
towarow w sposob nie zaktocajacy ptynnosci
ruchu na ulicach przylegajacych,

e) ustugi gastronomiczne - 1 miejsce postojowe
na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

f) ustugi zwigzane z administracjg, zarzagdza-
niem, opieka zdrowotng, bankiiinne podob-
ne, ktdérych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientdéw - 1 miejsce postojowe
na 50m? powierzchni uzytkowej dostepnej
dla klientéw i dodatkowo 1 miejsce posto-
jowe na 4 zatrudnionych,

g) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilo$¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki

danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientdw, tak by zapewni¢
prawidtowa obstuge w przecigetnych warun-
kach uzytkowania obiektow;

7) zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktorych
w granicach dziatki lub w odlegtosci nie
wiekszej niz 200m od obiektu obstugiwane-
go nie mozna wskazaé¢ lokalizacji zespotu
parkingowego pokrywajgcego potrzeby tej
realizacji;

8) zakazuje sie wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkahcow.

2. Infrastruktura techniczna:

1)

dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wia-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wptynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;
projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drég lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografia, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposdb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-

niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,

ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone

w granicach okreslonych przepisami odrebnymi

stref technicznych i kontrolowanych sieci ist-

niejgcych i planowanych, wymagajg uzyskania
zgody zarzgdzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

wtasciciele i zarzgdzajgcy terenami sg zobowig-
zani do umozliwienia zarzgdzajgcemu dang siecig
dostepu do niej i urzgdzen z nig zwigzanych potozo-
nych w granicach ich nieruchomosci w celu kontroli
jej dziatania, usunigcia awarii lub przeprowadzenia
modernizacji, na obustronnie uzgodnionych warun-

kach, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia robot opisanych w

pkt 4, zarzadzajgcy siecig jest zobowigzany na

swoj koszt do przywrdcenia pierwotnego stanu
terenu i obiektéw lub wyptacenia odszkodowa-
nia;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podia-
czenie do wodociggdéw istniejgcych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
pobor z ujeé lokalnych dla zwyktego korzy-
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b)

d)

e)

stania z wod, w pozostatych przypadkach —
na warunkach okreslonych w pozwoleniu
wodno-prawnym,
odbior sciekéw komunalnych — obowigzuje
podigczenie do istniejgcych i planowanych
kolektorow sanitarnych, dla zabudowy jed-
norodzinnej — wytgcznie do czasu realizacji
stosownych odcinkow sieci, dopuszcza sie
gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezod-
ptywowych lub ich odprowadzanie do
oczyszczalni przydomowych, z zastrzezeniem
pkt 6c, dla $ciekdw o innym sktadzie niz
bytowe obowigzuje ich lokalne podczyszcze-
nie do poziomu uzgodnionego z zarzadzaja-
cym siecia,
istniejgce oczyszczalnie przydomowe mogag
by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-
nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkéw:
— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla srodowiska
i wod podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych $ciekdw, co musi zostac
stwierdzone na podstawie dokumentac;ji
hydrogeologicznej,
— wielkos¢ dziatki musi pozwalaé na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejacej
i planowanej wynikajacych z warunkow
technicznych i przepisdéw sanitarnych,
odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych systemem istniejgcej i planowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ lokal-
ne systemy odwodnien powierzchniowych
z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-
czalnych w ramach nieruchomosci grunto-
wej lub za zgoda wtasciciela na terenach
przylegajacych, pod warunkiem, ze nie spo-
woduje to ich zalewania lub podtapiania, z
zastrzezeniem 8 8 ust. 5 pkt 1, dopuszcza sig
rowniez gromadzenie w zbiornikach pod-
ziemnych wéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z nie zanieczyszczonych po-
wierzchni dachéw budynkow, dla drog i ulic
dopuszczalne rowy odwadniajgce,
zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-
towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia
oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczen i uzy-
skania cieptej wody uzytkowej muszg zapew-
nia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w tym celu
nakazuje sie zastosowanie urzadzen w po-
staci:
— kottéw opalanych gazem lub olejem opa-
towym,
— kottéw opalanych paliwem statym o
sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej

niz 80%,

— niekonwencjonalnych systeméw ogrze-
wania opartych na zrédtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzen grzewczych,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i zwigzanych z nimi stacji transfor-
matorowych, w przypadku modernizacji i
budowy nowych odcinkdéw sieci niskiego
napiecia zaleca sie jej realizacje w formie
kabli podziemnych,

h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istnieja-
cych i projektowanych, zaleca sig realizacje
nowych i modernizowanych podtgczen w
formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejacych podigczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. W granicach planu nie wyznaczono takich terendw,
stad warunkow w tym zakresie nie ustala sie, z
zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Wszystkie tereny, obiekty i urzagdzenia zlokalizowa-
ne w granicach planu mogg byé wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do momentu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba
ze w zapisie dotyczacym danego terenu ustalono
inaczej lub wystepujg sprzecznosci wynikajace z
przepisow odrebnych.

3. Dla obszaréw przeznaczonych w planie do zabu-
dowy, a zagrozonych wystgpieniem deformac;ji
ciggtych V kategorii szkdéd gorniczych, do czasu
obnizenia (po przejsciu eksploatacji gérniczej) pro-
gnozowanych deformaciji ciggtych do IV kategorii
szkéd gorniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, dopuszcza sig ich tymczasowe
uzytkowanie na cele gospodarcze nie wymagajg-
ce budowy obiektow kubaturowych, takie jak na
przyktad otwarte place sktadowe, autokomisy i
podobne.

§12
Stawka procentowa

1. W granicach oznaczonych na rysunku planu ustala
sie stawke procentowg w wysokosci 30%, dla po-
zostatego obszaru objetego planem jej wysokos$é
wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie
bedzie naliczana, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W granicach oznaczonych na rysunku planu
podtrzymuje sig¢ stawke procentowg wynikajgcg
z ustalen plandéw obowigzujgcych do momentu
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uchwalenia niniejszego planu: dla terenu ozna-

czonego symbolem 5PU wysoko$¢ stawki wynosi

30% i obowigzuje ona do dnia 03.05.2007 r.
Rozdziat 3

Ustalenia obowiazujace w strefach
i obszarach funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane

do Rejestru Zabytkéw, objete Wojewddzka Ewiden-
cjg Zabytkéw i postulowane do objecia Gminng
Ewidencjg Zabytkéw, ani obiekty o wysokich wa-
lorach kulturowych — stad warunkéw ochrony w
tym zakresie nie okresla sie.

. W granicach planu nie wystepujg udokumentowane
stanowiska archeologiczne, stad warunkdéw w tym
zakresie nie ustala sie z zastrzezeniem ust. 3.

. Prowadzenie wigkszych prac ziemnych, takich jak
na przyktad zwigzane z realizacjg magistralnych
sieci infrastruktury technicznej, drogami gtéwnymi
oraz wykopami pod fundamenty duzych obiektow
ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni zabu-
dowy powyzej 1000m? — powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

§14

Zasady zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

. Ochrona srodowiska naturalnego i przyrody — dla
nizej wymienionych, postulowanych obszarow i
stref obowigzujg odpowiednio:

1) uzytek ekologiczny Las Farok —do czasu objecia
ochrong prawng wynikajgca z przepisow odreb-
nych ustala sie:

a) zakazuje sie prowadzenia wszelkich prac
budowlanych w tym ziemnych, poza wyni-
kajgcymi z programu rekultywacjg zatwier-
dzonego przez odpowiedni organ ochrony
Srodowiska,

b) zakazuje sie niszczenia naturalnych zadrze-
wien i zakrzaczenh oraz wprowadzania zieleni
niezgodnej z lokalnymi warunkami siedlisko-
wymi,

c¢) zakazuje sie niszczenia sktadnikdw lokalnych
ekosystemow, takich jak stanowiska, siedli-
ska i ostoje roslin i zwierzat,

d) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatal-
nosci gospodarczych polegajacych na pozy-
skiwaniu surowcéw mineralnych oraz upraw

polowych, ogrodniczych i hodowli,

e) zakazuje sie wprowadzania zalesien,

f) dopuszcza sie prowadzenie ciggow pieszych
i Sciezek rowerowych wytgcznie sladami
drég istniejgcych oraz zakazuje sie uzywania
do ich realizacji zuzli, popiotéw i skaty pton-
nej,

g) w przypadku drog przecinajacych lokalne
cieki powierzchniowe lub dna dolin obowiga-
zuje stosowanie mostéw i przepustow umoz-
liwiajgcych swobodng migracje ptazow i
matych ssakow;

2) zbiorniki wod podziemnych w granicach ozna-
czonym na rysunku planu — nakazuje sig, aby
przedsiewzigcia dopuszczone do realizacji
przepisami planu, przedsigewziecia moggace
wymagacé sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko oraz wszelkie przedsiewziecia
mogace zanieczysci¢ wody podziemne w gra-
nicach Uzytkowego PoziomuWéd Podziemnych
(UPWP) byty realizowane przy zastosowaniu
najlepszych dostepnych technik chronigcych
grunt i wody podziemne przed zanieczyszcze-
niem; podstawg do stwierdzenia istnienia bgdz
braku zagrozenia w tym zakresie jest postgpo-
wanie w sprawie oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko, prowadzone w oparciu o aktu-
alnie obowigzujgce przepisy i dokumentacje
hydrogeologiczng;

3) ujecie wody:

a) zakazuje sie prowadzenie dziatalnosci mo-
gacych skazi¢ ujmowang wode, w szczeg6l-
nosci dotyczy to sktadowania i przerdbki
odpadéw, substancji chemicznych i paliw w
odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z
ustanowionych stref ochronnych,

b) poza strefg ochrony bezposredniej dopusz-
cza sie realizacje obiektéw budowlanych
zwigzanych z mieszkalnictwem i ustugami,
pod warunkiem rozwigzania gospodarki
wodno - $ciekowej w sposéb wykluczajacy
skazenie ujmowanej wody.

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego

1) fragmenty obszaru objetego planem s poto-
zone w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej w obrebie terenéw i obszarow
gorniczych JSW S.A.: Jastrzebie Gérne (KWK
LZofidwka”), Krzyzowice Il (KWK ,Pniéwek”),
zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku
planu; zasady prowadzenia eksploatacji regu-
lujg przepisy odrgbne i koncesja;

2) fragment obszaru objetego planem jest poto-
zony w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,Bzie — Debina 1 Zachéd” oraz
w obrebie planowanego terenu i obszaru gor-
niczego, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na
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3)

4)

rysunku planu; zasady prowadzenia przysztej

eksploatacji regulowane bedg przepisami od-

rebnymi i koncesjg;

w granicach terendéw i obszarow gorniczych

ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci

inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o

przewidywanych czynnikach geologiczno-gor-

niczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wta-

Sciwych organdw nadzoru gorniczego lub

bezposrednio od przedsiebiorcy gdrniczego

z zastrzezeniem pkt 4;

granice obszarow zagrozonych znaczacymi

skutkami prognozowanej eksploatacji gorniczej,

pokazane na rysunku planu, sg elementem
informacyjnym, przy okreslaniu przydatnosci

terendéw do zabudowy oraz rozstrzyganiu o

zasadnosci i wysokosci roszczen zwigzanych

z obnizeniem wartosci terendw obowigzuja

kategorie szkéd gorniczych i wartosci osiadan

(w tym granice niecek bezodptywowych),

okreslone w aktualnym ,Planie Ruchu” odpo-

wiedniego zaktadu gorniczego, w przypadku ich
wystgpienia obowigzujg odpowiednio:

a) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji ciggtychV kategorii szkdd gérniczych —dla
ktérych zakazuje sie wprowadzania nowych
obiektow kubaturowych, do czasu obnizenia
(po przejsciu eksploatacji gorniczej) progno-
zowanych deformacji ciggtych do IV katego-
rii szkdéd gorniczych, jako poziomu umozli-
wiajgcego realizacje zabudowy; bez ograni-
czen dopuszczalne sg niezbedne remonty
budynkéw, modernizacje drog, konstrukgcji
inzynierskich i sieci infrastruktury technicz-
nej oraz mozliwe sposoby tymczasowego
zagospodarowania okreslone w § 11 ust. 3,

b) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji nieciagtych (uskoki, leje, zapadliska oraz
rejony wokot zlikwidowanych szybdw) — re-
alizacja wszelkich obiektéw budowlanych
oraz modernizacja i remonty obiektow i
budowli istniejgcych jest mozliwa jedynie
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-
jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki
geotechniczne posadowienia obiektéw bu-
dowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejgcych — rowniez ekspertyzy konstruk-
cyjnej; potrzeba wykonania przedmiotowej
ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-
-gorniczej, o ktorej mowa w pkt 3,

c) obszary zagrozone wystgpieniem niecek
bezodptywowych — zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy wtascicielami tere-
now a przedsiebiorcg gorniczym, potwier-
dzonego stosowng umowa cywilno-prawna,
kazdorazowo na koszt przedsigbiorcy, do-

5)

puszcza sie jedng z nizej wymienionych

mozliwosci:

— likwidacja istniejacego zainwestowania
terenu tgcznie z drogami i infrastrukturg
techniczng i realizacja zbiornika wodne-
go,

— pozostawienie istniejgcego zainwestowa-
nia, w tym prowadzenie remontéw i
modernizacji oraz dopuszczenie nowej
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pod warunkiem re-
alizacji i eksploatacji odpowiedniej pom-
powni na warunkach wynikajgcych z
przepisow odrebnych — w szczegolnosci
odpowiedniego pozwolenia wodno-
-prawnego,

— likwidacja niecki bezodptywowej poprzez
jej rekultywacje, nastepujgca w oparciu
0 ugode zawartg z poszkodowanym,
zgodnie ze stosownymi przepisami od-
rebnymi, docelowe przeznaczenie tere-
now bedzie w takim przypadku zgodne z
okreslonym w zatwierdzonym programie
rekultywacji, dopuszcza sie stosowanie
skaty ptonnej do celow rekultywacji tech-
nicznej, pod warunkiem, ze zawarte w niej
zwigzki szkodliwe, w szczegblnosci zwigz-
ki siarki, zostaty uprzednio ze skaty pton-
nej wytugowane w takim stopniu, aby nie
stanowity zagrozenia dla wéd podziem-
nych i powierzchniowych, przy uwzgled-
nieniu ilosci skaly do tego przeznaczo-
nej,

— zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczajgca powstanie niecki bezod-
ptywowej —w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczen, obowigzuje przezna-
czenie terendéw ustalone w planie;

ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalno-

$ci inwestycyjnej w obszarach wymienionych w

pkt 4 lit. a, b i ¢ nie dotyczg terenéw i obiektow

pozostajgcych w zarzadzie przedsiebiorcy gor-
niczego;

przebudowy i remonty narazonych na skutki

eksploatacji gérniczej ciggow komunikacyjnych

oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich, muszg by¢ prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
mogg doprowadzi¢ w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkow i tukow
pionowych, opisanych w odpowiednich
normach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terendéw niezbednych
dla prowadzenia tych prac obcigzajg przed-
siebiorce gorniczego;

koszty kierowanych do Gminy roszczen finan-

sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci
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terendw, wynikajacym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji goérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
Slonych w przepisach odrebnych i umowie
cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem
Jastrzebie Zdroj a Jastrzebskg Spotkg Weglo-
wa S.A. Zasadno$¢ i wysokosé takich roszczen
bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o pro-
gnozowanie skutki eksploatacji gérniczej na
dzien ich zgtoszenia.

§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. W granicach planu nie wyznacza sie granic ob-

szarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podziatow nieruchomosci w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym.

. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-

stycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:

1) obowiazuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntéw;

4) wydzielane dziatki musza pozwalaé na zachowa-
nie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntowych

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-

czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w

szczegoblnosci takie jak:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szerokosci wynoszace;j:

a) 6m dla terenéw oznaczonych symbolami:
MNU, MNR, U, UP, PU,

b) 5m dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,
R, ZR, ZL, ZD.

. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drog we-
wnetrznych o charakterze siggacza, obstugujacej
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzie¢ realizacje placu do zawracania.
. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach
wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej po-
wierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytow, parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniej-
szej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

§16

Zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

1. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu obszary

istniejacej i planowanej zabudowy produkcyjno-ustu-

gowej i mieszkaniowej w rejonie ul. Pszczynskiej,

wymagajace przeksztatcen i rekultywacji, ktorych
celem jest:

1) przywrocenie walorow uzytkowych terenu sil-
nie narazonego na skutki obecnej i planowanej
eksploatacji gorniczej;

2) ograniczenie ucigzliwosci istniejgcych zakta-
déw do granic terendéw do ktérych wtasciciel
dysponuje tytutem prawnym, w przypadku
braku takiej mozliwosci zaleca sie likwidacje
zaktadu;

3) zapewnienie akceptowalnego standardu es-
tetycznego obiektow potozonych przy trasie
prowadzacej ruch tranzytowy;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZR,PU
— przywroécenie walorow uzytkowych terenu
w stopniu pozwalajagcym na wprowadzenie
zabudowy po ustaniu wptywdw eksploatacji
goérniczej.

. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu obszary

zalewisk pogérniczych i niecek bezodptywowych,
wymagajace rekultywacji, dla ktérych dopuszczalne
sg funkcje zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja.

. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnos$ci inwestycyj-

nej sprzecznej z wyzej wymienionymi celami.
Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujgce
w poszczegOlnych terenach

8§17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami TMN - 26MN

. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa jednorodzinna wraz
z niezbednag obstugg komunikacyjng, powig-
zanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
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2)

3)

4)

5)

6)

granic bocznych w stosunku do kierunku drogi

obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna

wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny: 1TMN, 3MN, 4MN, 9MN, 20MN,
22MN, 23MN, 26 MN:

— zabudowa wolnostojgca — 700m?, szero-
kos$¢ frontu co najmniej 18m,

— zabudowa blizniacza — 500m?, szerokosé
frontu co najmniej 14m,

b) tereny: 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 21MN, 24MN, 25MN:
— zabudowa wolnostojgca — 1000m?, szero-

kos$¢ frontu co najmniej 18m,
— zabudowa blizniacza — 700m?, szerokos$é
frontu co najmniej 14m,

c¢) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkosé dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-

kalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac

zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-

Slonymi w rysunku planu, a w przypadku ich

braku w nawigzaniu do zabudowy sasiadujgcej

prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki

i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach

odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —

nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca, bliz-
niacza, szeregowa i atrialna,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1)

2)

realizacja nowych zespotow zabudowy jest
mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
jacych;

dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi,
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujacych;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zagrodowej, oznaczone symbolami
1MINR - 47MNR

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe — zabudowa zagrodowa i jednoro-

dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,

powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury

technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujgce w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniows,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny TMNR, 2MNR, 3MNR, 6MNR, 7MNR,
8MNR, 9MNR, 10MNR, 11MMNR, 12MNR,
13MNR, 15MNR, 19MNR, 20MNR, 21MNR,
23MNR, 24MNR, 25MNR, 27MNR, 28MNR,
29MNR, 30MNR, 37MNR, 40MNR, 41TMNR,
42MNR, 43MNR, 44MNR, 45MNR, 47MNR:
— zabudowa zagrodowa — 1000m?, szero-

kosé frontu co najmniej 20m,
— zabudowa jednorodzinna —800m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

b) tereny 4MNR, 5MNR, 14MNR, 16MNR,
17MNR, 18MNR, 22MNR, 26MNR, 31MNR,
32MNR, 33MNR, 34MNR, 35MNR, 36MNR,
38MNR, 39MNR, 46MNR:

— zabudowa zagrodowa — 1500m?, szero-
kosé frontu co najmniej 24m,

— zabudowa jednorodzinna — 1200m?, sze-
rokos¢ frontu co najmniej 22m,

c¢) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkos$¢ dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
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2)

kéw i parametréw urbanistycznych;
zasady lokalizacji budynkow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodar-
cze, wiaty i garaze nalezy sytuowac¢ w na-
wigzaniu do zabudowy sgsiadujacej prosto-
padle lub rownolegle do kierunku ulicy ob-
stugujacej w odlegtosciach od granic dziatki
i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2,

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
byé¢ lokalizowane w taki sposéb aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sgsiadujacej;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej

do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypi-

sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze
wolnostojgce — dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty zwigzane z produkcjg rolng — nie
wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi,
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8§ 10 ust. 1
pkt 5;

tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie wjaz-
déw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

oznaczone symbolami TMNU - 11TMNU

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna
obstugag komunikacyjng, powigzanymi sieciami

i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-

lenig, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkcji,

sktadéw i magazynow nie zwigzanych z funkcja
ustugowa; w obrebie poszczegodlnych dziatek
mozliwa jest realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub
prowadzonej jedynie w czesci budynku
mieszkalnego,

b) albo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) albo zabudowy ustugowej;

dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugows,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkosé dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:
a) tereny TMNU, 2MNU, 3AMNU, 7MNU, SMNU,
9MNU:
— zabudowa mieszkaniowa —500m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 18m,
— ustugi wystepujgce samodzielnie - 1000m?2,
szeroko$¢ frontu co najmniej 22m,
b) tereny 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 10MNU, 11M-
NU:
— zabudowa mieszkaniowa —700m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 18m,
— ustugi wystepujace samodzielnie — 1500m?2,
szeroko$c¢ frontu co najmniej 25m,
c¢) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielko$¢ dziatki musi zapewniaé moz-
liwos$é zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych.
zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
sytuowac¢ w nawigzaniu do zabudowy sgsiadu-
jacej prostopadle lub rownolegle do kierunku
ulicy obstugujacej, w odlegtosciach od granic
dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;
dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z
poddaszem uzytkowym:
a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,
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b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45¢°,

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi,
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8§ 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam, gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie
wjazddéw bramowych na dziatkach sgsiadujg-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 20

Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U — 3U

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicz-
nej oraz zielenig z wytgczeniem stacji paliw i
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig,

b) garaze, magazyny, obiekty towarzyszgce,
takie jak budynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i roz-
budowywane budynki ustugowe, a takze
towarzyszace nalezy sytuowaé¢ w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrze-
zeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
—15%;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym dla biur i hoteli, trzy kondygnacje
tacznie z poddaszem uzytkowym dla budynkow
ustugowych, dla obiektéw halowych nie wiecej
niz 9m, chyba, ze wigksza wysoko$¢ wynika
wprost ze specyfiki danej funkcji, kazdorazowo
dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wyso-
kosciowych obejmujacych nie wiecej niz jedna
piata rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) budynki biurowe i ustugowe: artykulacja
wspobtczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykonhczeniowych takich jak kamien, cegta
klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno
i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtobwnego, do-
puszczalne rozwigzania materialowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkcji,

c¢) dla obiektéw biurowych i ustugowych do-
puszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°, z mozliwoscig odstepstwa w przypadku
elementow dodatkowych, takich jak lukarny,
wiezyczki, daszki wejsciowe itp.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

— nie okresla sie.
§ 21

Teren ustug o charakterze publicznym,
oznaczony symbolem 1UP

. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z
dziatalnoscig publiczng, na przyktad takie jak
administracja, o$wiata, szkolnictwo, niepublicz-
na ochrona zdrowia, opieka spoteczna;

2) dopuszczalne: inne ustugi nie kolidujgce z
funkcjg podstawowa oraz obiekty uzupetniajgce
takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;

3) zakazane: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?>.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
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ki przypisanej do planowanego zamierzenia

inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie

wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkoéw - nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujgcej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 20% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym dla budynkéw ustugowych, dwie
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym dla gospodarczych, kazdorazowo
dopuszczalne wprowadzanie akcentéw wyso-
kosciowych obejmujacych nie wiecej niz jedng
czwartg rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejgce: dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zr6znicowania, w tym na
przyktad zmiana formy dachéw, rozbudowa
partii wejsciowych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdbw wykonczeniowych, takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow

— nie okresla sie.

§ 22

Teren ustug sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem 1US

. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny, urzgdzenia i zabudowa
Zwigzana ze sportem wraz z powigzanymi sie-
ciami i obiektami infrastruktury technicznej oraz
zielenig;

2) dopuszczalne — inne ustugi nie kolidujace z
funkcjg podstawowa z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obiekty uzupetniajace, takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — pozwalajgca na
uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — w $cistym na-

wigzaniu do istniejgcej zabudowy lub w oparciu

o projekt zagospodarowania catego terenu, z

zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
—nie mniej niz 50% powierzchni terenu, w przy-
padku boisk i biezni o sztucznej nawierzchni i
moze ulec obnizeniu do 10%;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym dla budynkéw administracyjnych
lub klubowych, dwie kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym dla budynkéw
gospodarczych, dla pozostatych — nie okresla
sig;

6) zasady formowania budynkow:

a) obiekty istniejgce — dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzgce do ich
wzbogacenia i zréznicowania, w tym na
przyktad zmiana formy dachoéw, rozbudowa
partii wejsciowych,

b) nowe budynki: artykulacja wspbtczesna z
uzyciem trwatych materiatow wykonczenio-
wych, takich jak kamien, cegta klinkierowa,
tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia
ceramiczne,

c¢) dlainnych ustug, wtym obiektéw unikalnych
— zasad nie okresla sie.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw

— obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem.

§23

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU - 6PU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,
sktadowe i ustugowa wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne, z zastrzezeniem ust. 3:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarcza,

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze i wiaty,

d) stacje paliwiinne ustugi zwigzane z obstugg
ruchu samochodowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria i wielkos$é dziatki — dotyczy nowych
wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
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2)

3)

4)

5)

6)

prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielko$¢ dziatki przypisanej
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
musi pozwalaé¢ na uzyskanie wskaznikow opi-
sanych w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz3000m?,
szerokos$¢ frontu co najmniej 25m; wymagany
dostep do drogi publicznej;
zasady lokalizacji budynkéw — budynki pro-
dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i
garaze nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do zabu-
dowy sasiadujacej, prostopadle lub réwnolegle
do kierunku ulicy obstugujacej w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okre$lonych
w przepisach odregbnych, z zastrzezeniem § 7
ust. 2 pkt 2;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: cztery
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym dla budynkoéw administracyjnych,
dwie kondygnacje nadziemne tacznie z podda-
szem uzytkowym dla gospodarczych i garazy
wolnostojgcych, dla obiektéw halowych nie
wiecej niz 15m, chyba, ze wieksza wysokos¢
wynika wprost z technologii lub specyfiki
danego obiektu, kazdorazowo dopuszczalne
wprowadzanie akcentow wysokosciowych obej-
mujgcych nie wigcej niz jedng pigtg rzutu
poziomego obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdbw wykonczeniowych, takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

dla terenu 2PU dopuszczalna funkcja mieszka-
niowa wystepujgca samodzielnie — tylko jako
kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania,
zalecana stopniowa likwidacja mieszkalnic-
twa;

dla terenow 4PU, 5PU dopuszczalne funkcje
zwigzane z obstugg techniczng rolnictwa i pro-
dukcja z wytgczeniem hodowli i przetwdrstwa
spozywczego;

dla terenu 6PU zalecane funkcje tworzgce lokal-
ny zespot ustugowy, wprowadzane w oparciu
o projekt zagospodarowania catego terenu.

1.

8§24

Tereny ogrodéw dziatkowych,
oznaczone symbolami 1ZD,MNU - 2ZD,R

Przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zielen o funk-
cji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych,
wiat, pergoli i podobnych elementéw matej
architektury;

2) dopuszczalne: zwigzane z utrzymaniem i uzytko-
waniem ogrodu ustugi, drogi, parkingi, obiekty
zaplecza gospodarczego.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu — dotyczy wytgcznie

funkcji dopuszczalnych, z zastrzezeniem ust. 3:

1) geometria i wielkos¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i 4,

2) zasady lokalizacji budynkéw — obiekty ustugowe
i altany ogrodowe nalezy sytuowaé w nawigza-
niu do zabudowy sasiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku alejek, ciggdw pieszych
i drég obstugujacych, z zastrzezeniem § 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 60% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysoko$é zabudowy: dwie
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym;

6) zasady formowania budynkoéw — obiekty ustugo-
we: artykulacja wspotczesna z uzyciem trwatych
materiatéw wykonczeniowych, takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, drewno i po-
krycia ceramiczne, dachy dwu i wielospadowe,
szczytowe i naczétkowe, katy nachylenia potaci
symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach od
20° do 45°.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej
o walorach kompozycyjnych w granicach prze-
strzeni wspélnych, takich jak alejki czy place;

2) do czasu uregulowania statusu prawnego
ogrodkéw obowigzuje zakaz wprowadzania
obiektéw budowlanych;

3) w przypadku uregulowania statusu prawnego,
dopuszcza sie wprowadzanie zabudowy zgod-
nej z przeznaczeniem terenu, w tym przypadku
obowigzuje wyposazenie obiektow ustugowych
co najmniej w instalacje wodociggowa, elek-
tryczng i podtaczenie do kanalizacji sanitarnej
oraz wprowadzenie sanitariatow publicznych;
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4) dla terenu 1ZD,MNU dopuszcza sie likwidacje
ogrodkow dziatkowych i przeznaczenie terenu
pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugows;

5) dlaterenu 2ZD,R w przypadku likwidacji ogrodu
przeznaczenie jak dla terenow rolniczych.

§25
Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 23R

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizen terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekoéw
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

¢) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolng, prowa-
dzenie koniecznych dojazdow, sieci i lokali-
zowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwig-
zane bezposrednio z produkcjg rolng — wyklucza
sie mozliwo$¢ wytgcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
czesé takiej inwestycji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie
funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$é dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 25m, wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektéw zgodnie z
ust. 1 pkt 2d nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terendw sgsia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolnej — trzy kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,
d) obiekty urzgdzenia zwigzane z przetwor-
stwem spozywczym — nie okresla sig;

5) zasady formowania budynkéw: budynki gospo-
darskie i magazynowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatébw wykonczenio-
wych, takich jak kamien, cegta klinkierowa,
tynki szlachetne, drewno i pokrycia ceramiczne,
dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i na-
czotkowe, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar oddziatywania obiektow zwigzanych
z produkcja rolng nie moze wprowadza¢
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowane;j.

§ 26

Tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL — 12ZL

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: las;

2) dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych, $cie-
zek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng z zastrze-
zeniem przepiséw odrebnych.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw

—dlaterenow ZL nie obowigzujg ustalenia zawarte
w 8 8ust. 111 12.

§ 27
Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze

0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR,PU oraz 2ZR - 21ZR

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen niska i wysoka o funkcji
bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze, pod
warunkiem zachowania wartosciowych drzew
i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody
powierzchniowe;

2) dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggéw pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci
i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdw oraz szpalerowe wzdtuz
ciekow,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
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wierzchni powyzej 1 ha.

2. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepisbw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejagcej i planowanej;

2) dlaterenu 1ZR,PU po przeprowadzeniu rekulty-
wacji zgodnej z celami opisanymi w 816 ust.1
pkt 4 oraz po ustaniu wptywow eksploatacji
gorniczej, dopuszcza sie przeznaczenie na
funkcje produkcyjno-ustugowe, na warunkach
okreslonych w odpowiedniej ekspertyzie geo-
techniczne;j.

§ 28

Tereny ulic i drég publicznych,
oznaczone symbolami 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 1KDD
—12KDD, 1KDX — 4KDX

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drog pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzadzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego
bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne — prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowegdo, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzgdzen, lokali-
zacja reklam, elementdéw informacji wizualnej
i zieleni przyuliczne;.

2. Wystepujg ponizsze klasy techniczne drog i ulic

publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1) KDG - gtéwne (w granicach planu wystepuje
fragment ulicy):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
25m do 30m,

b) przekrdj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu, ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wtaczen, na terenach
zainwestowanych obustronne chodniki z zie-
lenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajagcym;

2) KDZ - zbiorcze (w granicach planu wystepuje
potowa ulicy):

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8m
do 20m,

b) przekréj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdow i wigczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezpos$rednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace

z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajagcym;

3) KDL — lokalne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
10m do 25m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wigczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenig rozdzielajgca;

4) KDD - dojazdowe:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych —wy-
magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajace z istnieja-
cego zainwestowania, jednak nie mniej niz
8m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wigczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki;

5) KDX — ciagi pieszojezdne — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne
lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajgce
z istniejgcego zainwestowania.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekranow akustycz-
nych lub zielni izolacyjnej zapewniajgcej ochrone
przylegajacych terendw mieszkaniowych i ustug
zwigzanych z oswiatg, szkolnictwem, ochrong
zdrowia i wypoczynkiem przed ucigzliwosciami
generowanymi przez ruch samochodowy, o ile
stosowne badania wykazg przekroczenia stan-
dardow akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdéinych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§ 29

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1TKDW - 16KDW

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingdw, obiekty i urzagdzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczehnstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyulicznej.

. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic

wewnetrznych:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
niz 5m;
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2) przekréj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu, na
odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopuszczalny
1 pas ruchu o szerokosci nie mniejszej niz 3m,
pod warunkiem wprowadzenia mijanek o dtu-
gosci nie mniejszej niz 10m, w odstepach nie
wiekszych niz 50m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i za-
wracanie pojazdéw stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow

— nie okresla sie.

§ 30
Teren kolejowy, oznaczony symbolem 1KK

Dla terendéw kolejowych nie bedacych terenami za-
mknietymi, obowigzuje jak nizej:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —tereny i urzadzenia stuzgce pro-
wadzeniu ruchu kolejowego;

2) dopuszczalne — komunikacja drogowa, zmiana
sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych
z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowa,
ustugows i produkcyjng, prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych
Z nig urzadzen.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przestrzen-
nej terendw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto
ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;

2) wszelkie przeciecia droég, ulic i sieci infra-
struktury technicznej z terenami kolejowymi
wymagajg uzgodnien z zarzgdzajgcym linig
kolejowa.

§ 31

Teren infrastruktury technicznej,
oznaczony symbolem 1ITK

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny, obiekty i urzadzenia
zwigzane z dziataniem i zarzgdzaniem infra-
strukturg techniczng, wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami oraz zie-
lenig — wystepuja: ITK — pompownia zwigzana
z nieckg bezodptywowsg;

2) dopuszczalne — nie okresla sie.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos$é dziatki — nie okresla sig;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki i urza-
dzenia —zgodnie z wymaganiami stosowanych
technologii w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach od-

rebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 80% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— dopuszcza sie petne utwardzenie terenu
niezabudowanego, o ile wynika to z wymagan
technologicznych, w pozostatych przypadkach
—15%;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy: dwie
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym dla budynkéw pomocniczych i
gospodarczych, dla pozostatych obiektow
—zgodnie z wymogami technologicznymi;

6) zasady formowania budynkéw — nie okresla
sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

— nie okresla sie.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 32

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego:

1) symbol Bz21b — Uchwata Nr XXVI11/685/2001 Rady
Miasta Jastrzebia Zdroju z dnia 15 marca 2001 r.;

2) symbol Bz15 — Uchwata Nr XXXVI1/970/2001 Rady
Miasta Jastrzebie Zdroj z dnia 29 grudnia 2001 r.;

3) symbol Bz21a — Uchwata Nr XXXVII/973/2001 Rady
Miasta w Jastrzebiu Zdroju z dnia 29 grudnia 2001 r.

§ 33
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdroj.

§34
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
Qgioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slaskiego.

§ 35
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Jastrzebie Zdré;j.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty NrVIl/70/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
postanawia:

81

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Bzie, o symbolu roboczym Bz76.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych czesciowo i nie-

uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé¢ nastepu-

jacy sposoéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 2 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 712/162, ark. 1, obr.
Bzie Dolne, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami: 6R,
31MNR, 32MNR, 14ZR;

2) wuwadze wnosi sie o przeznaczenie catej dziatki

na cele budowlane.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w czesci przylegajgcej do zabudowy
istniejacej i drogi publicznej (okoto 50% po-
wierzchni dziatki), natomiast nie uwzglednit w
cze$ci naruszajgcej ustalenia Studium Uwa-
runkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego - to jest potozonych dalej niz
50m od terenoéw przewidzianych do zabudowy
oraz w czesci kolidujacej z dolinkg lokalnego
cieku i zadrzewieniami.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

2. Uwaga nr 5 (w wykazie uwag whniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 162/45, ark. 4, obr. Bzie
Gorne, potozonej w projekcie planu w obrebie
terendw oznaczonych symbolami: 12R, 11MN;

2) w uwadze wnosi sie 0 poszerzenie terenéw

budowlanych o dalsze 50m w kierunku wschod-
nim.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi nie wyrazajac zgody na kolejna linie
zabudowy, naruszajgcg zwarty kompleks rolny
klasy Rlllb i wymagajgca ponownego wystapie-
nia o zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

. Uwaga nr 6 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 590/77, ark. 1, obr.
Bzie Zameckie, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
21MN, 5R;

2) wuwadze wnosi sie 0 przeznaczenie catej dziatki

na cele budowlane, ztozony aneks do uwagi za-
wierat deklaracje wydzielenia drogi dojazdowej
do planowanych dziatek.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdrdoj uwzglednit
uwage w czesci zgodnej z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego —to jest potozonych nie dalej niz
50m od terenow przewidzianych do zabudowy
(okoto 90% powierzchni dziatki), natomiast nie
uwzglednit dla trojkatnego fragmentu nie po-
zwalajgcego na realizacje budynku.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

. Uwaga nr 10 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 469/135, 470/135, ark.
1, obr. Bzie Zameckie, potozonej w projekcie pla-
nu w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
29MNR, 14R;

2) w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie terendw
budownictwa mieszkaniowego o 40aréw, skia-
dajacy deklaruje mozliwos$é przetozenia na swoj
koszt kolidujgcej linii Sredniego napiecia.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdrdj uwzglednit
uwage w czesci zgodnej z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego —to jest potozonych nie dalej niz
50m od terenow przewidzianych do zabudowy
(okoto 20 arow) i nie wymagajacej ponownego
wystgpienia o0 zgode na zmiane przeznaczenia
gruntoéw rolnych na cele nierolnicze.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty NrVII/70/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym
Bz76 zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, dotyczace budowy oraz modernizacji drog w
zakresie drég publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa & 1, bedzie
finansowana ze $rodkow:

— wiasnych Miasta,

— pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej oraz
nie podlegajacych zwrotowi srodkéw z pomocy
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej-
skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

— pochodzacych ze zrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepiséw wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22007 r. Nr 19,
poz. 115,z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktorych mowa w ust. 1, bedg zapisywane

w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

2102

UCHWALA NRVII/71/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Bzie
o symbolu roboczym Bz77 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt
5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6Zniejszymi zmia-
nami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), po stwier-
dzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”,

Rada Miasta Jastrzebie Zdrdj
uchwala:

ponizszy akt prawa miejscowego, ktdérego ustalenia

obowigzujg na obszarze opisanym w 8§ 1 niniejszej

uchwaty.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdzia-

tach:

1. Przepisy ogdlne

2. Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu

3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych

4. Ustalenia obowigzujgce w poszczegdlnych tere-
nach

5. Przepisy kohcowe

Rozdziat 1

Przepisy ogélne



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slaskiego Nr 104

— 10290 —

Poz. 2102

81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym Bz77
w miescie Jastrzebie Zdroj, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach opisanych w zatgczniku
1a do Uchwaty Nr XXXII/692/2005 Rady Miasta Ja-
strzebie Zdroj z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie przy-
stapienia do jego sporzadzania - to jest biegngcych
od punktu potozonego na przecieciu sie osi ulicy
Swierczewskiego z granicg administracyjng miasta,
nastepnie biegng w kierunku potudniowym i zachod-
nim wzdtuz osi ulicy Swierczewskiego do punktu
potozonego na przecieciu sie osi ulicy Swierczewskie-
go i Cichej, skad biegna w kierunku pétnocno-zachod-
nim wzdtuz osi ulic Cichej do punktu potozonego na
przecieciu sie osi ulic Cichej i Granicznej, a nastepnie
w kierunku potnocnym wzdtuz osi ulicy Granicznej
do punktu potozonego na przecigciu sie osi ulic Gra-
nicznej i Al. Pitsudskiego, dalej wzdtuz osi Al. Pitsud-
skiego do punktu potozonego na przecieciu osi Al.
Pitsudskiego i Pszczynskiej, skad biegng w kierunku
wschodnim wzdtuz osi ulicy Pszczynskiej i granicy
administracyjnej miasta do punktu wyjsciowego, z
wytaczeniem obszardw okreslonych w uchwatach Rady
Miasta Jastrzebie Zdréj: Nr XXVII1/686/2001 z dnia 15
marca 2001 r., NrVIII/154/2003 z dnia 24 kwietnia 2003
r. i Nr XXX/636/2005 z dnia 23 marca 2005 r.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1-rysunek planu sporzadzony w skali
1:1000, wydrukowany w skali 1 : 4000, wraz z orien-
tacjg oraz wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jastrzebie Zdroj”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej

uchwaty, obowiazuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw ztozone z
kolejnego numeru i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

6) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

7) granice stref ochrony konserwatorskiej;

8) lokalizacje obiektéw wskazanych do objecia
Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

9) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rézng
od zera stawke procentowa.

2. W obszarze objetym planem uwzglednia si¢ wy-
nikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentéw
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,
takie jak:

1) granice administracyjne;

2) potozenie w granicach terendw i obszaréw
goérniczych;

3) ochrona $rodowiska, przyrody, wartosci kul-
turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
ktérych parametry wprowadzajg istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terendéw wraz z
przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenow, obejmujgce:

a) wodociagi o $rednicach powyzej 200 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

c) gazociggi niskiego i sredniego ci$nienia
powyzej 300 mm oraz wszystkie wysokiego
ci$nienia,

d) cieptociagi o srednicach powyzej 2 x 200mm,

e) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV, dla sieci istniejgcych oraz powyzej
6 kV dla sieci planowanych.

3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu
maja charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumie¢
jak nizej:

1) strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne to frag-
menty planu o cechach wynikajacych z uwarunkowan
naturalnych, antropogenicznych, funkcjonalnych
lub prawnych; ustalenia dla nich witasciwe sg od-
powiednio obowigzujgce dla wszystkich objetych
nimi terenow, tacznie z ustaleniami dotyczacymi
przeznaczenia;

2) teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi, oznaczona symbolem ztozonym z
liczby oznaczajgcej kolejny numer terenu o danym
przeznaczeniu i liter okre$lajgcych rodzaj tego prze-
znaczenia; jesli w przepisach uchwaty powotuje sie
jedynie literowg cze$é symbolu to nalezy odnosi¢
je do wszystkich terendw o takim przeznaczeniu;

3) przestrzen publiczna — to ogdélnodostepne ulice,
place, ciggi piesze i tereny zieleni urzadzonej,
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4)

5)

6)

7)

moze rowniez wystepowac w granicach terenéw
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno-ustu-
gowych;
teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci,
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;
linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentow
kompozycyjnych; linie zabudowy dotyczg inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektdw istniejgcych
oraz wyznaczane sg wytgcznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepisow odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — to ponizsze ce-
chy zagospodarowania terenéw odnoszace sie do
zabudowy istniejgcej i planowanej tgcznie, warunki
dotyczgce ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotycza tych ktére zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan;

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tagcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia glbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkéw — to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji, w tym na przyktad proporcje bryty, ksztatt
dachu, charakter detalu architektonicznego,
materiaty budowlane i kolorystyka;

funkcje uciazliwe — to takie, ktére powodujg lub

mogg spowodowacé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych,

w szczegolnosci poza terenem do ktérego wia-

Sciciel posiada tytut prawny, lub wprowadzajace

ograniczenia w uzytkowaniu terenow przylega-

jacych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w

planie; podstawa zaliczenia funkcji do kategorii

ucigzliwych jest wynik przeprowadzonego poste-

1.

powania w sprawie oddziatywania przedsiewziecia
inwestycyjnego na srodowisko lub wynik prze-
gladu ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja
rodzajowa, wynikajgca z przepisow dotyczacych
ochrony srodowiska.

§5

. Trescig wypisow z planu sg ustalenia zawarte

w paragrafie dotyczgcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementdéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba ich
okreslenia.

. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé jego sto-

sowny fragment i legende opisujgcg wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu
86
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania
Plan ustala przeznaczenie terendw wymienionych

w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenéw

moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wyklu-
czone przedmiotowo;

2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
$ciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzagdzona;

5) wody powierzchniowe.

Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszaréw zajetych

przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany

lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych

prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie tere-

now pod regulacje koryta cieku lub rowu zgodnie z

odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty

terendw trwale opuszczonych przez wode uzyskujg

przeznaczenie zgodne z terenami otaczajgcymi,

odpowiednio: jak dla zieleni nieurzadzonej, lasow

i zadrzewien lub terenéw rolnych, a w przypadku

braku takich terenéw w sasiedztwie — jak dla zieleni

nieurzgdzonej.

Dla oznaczonych w rysunku planu symbolem W

obszaréw wystepowania wod powierzchniowych,

obowigzujg odpowiednio:
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1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej nie
kolidujgce z funkcjg podstawowa,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania — za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajgcych naturalny sptyw wod po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej nie kolidujace z funkcjg
podstawowg,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektow bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dlaobszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowiazujg rowniez odpowiednio ustalenia 88 ust.
9i10.

§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Obowigzuje stosowanie okreslonych w planie re-
gulacji przestrzennych, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego.

. W catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznacze-
niem terenéw pod warunkiem, ze dla obiektéw
istniejgcych i wprowadzanych tgcznie, zachowa-
ne zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkédw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajgce z warunkow technicznych,
w szczegoOlnosci w granicy dziatki, za zgodg
stron, jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecz-
nosci z przepisami higieniczno-sanitarnymi,
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, drég
publicznych, nie narusza uzasadnionych inte-
resOw osob trzecich i nie ogranicza swobody
zagospodarowania i uzytkowania dziatki sgsia-
dujacej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych, oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek prowadzong
przez wtascicieli wspodlnie.

3. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrgbie dziatki

lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sig
wytgcznie remonty i przebudowy nie zwigzane z
powiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudo-
wy.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu, do-
puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, przy uwzglednieniu ustalen za-
wartych w 8 10 ust. 1 pkt 6.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektow ztozonych,

takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza

zabudowa jednorodzinna:

1) zakres przeksztatceh powinien obejmowac
wszystkie budynki sktadajgce sie na obiekt, jesli
obejmuje tylko ich cze$¢ to wprowadzane zmia-
ny muszg gwarantowac wtasciwe uzytkowanie
czesci pozostatych i zapewniac spojng forme tak
powstatej catosci;

2) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw gospodar
czych, ustugowych i garazy nie uwzgledniajgcych
pierwotnych zatozehn zagospodarowania catego
zespotu.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie

terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane z otoczeniem i ujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwtaszcza w zakresie zastoso-
wanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢
dachowych i ogrodzen oraz planowanej zieleni
urzadzonej i ksztattowania powierzchni utwardzo-
nych parkingow, doj$¢ i dojazddw.

§8

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzaja-

cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystapienia powaznych awarii.

. Zakazuje sie realizacji przedsiewzieé powodujacych

przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska lub
standardow emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
w szczegOlnosci przy uzyciu najlepszej dostepnej
techniki, nalezy ogranicza¢ emisje zanieczysz-
czen.

. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z

zasadami zrobwnowazonego rozwoju i ochrony sro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadow w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.
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4.

10.

11.

W obszarach ochrony zbiornikéw wéd podziem-
nych nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczel-
nych dla ulic, placow manewrowych i sktadowych,
a takze parkingéw i obiektow dystrybucji paliw.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny by¢ odprowadzane do istniejgcych i projek-
towanych systemow kanalizacji deszczowej, po
ich podczyszczeniu z substancji ropopochodnych
do poziomu wynikajgcego z przepisow odreb-
nych.

Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowaé zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w ilo$ci pozwalajgcej na przywrocenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup
drzew, o ile co do zasady nie kolidujag z planowa-
nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to
zakaz ich wycinania bez waznych powodow takich
jak bezpieczehstwo uzytkowania drbég, placow,
obiektéw budowlanych i sieci infrastruktury tech-
nicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych drzewo-
stanu i innych rutynowych zabiegéw ogrodni-
czych, w tym celowych przeksztatcen gatunko-
wych.
Wprowadzanie zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 30m od granicy lasow wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.
Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw
akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace,
przed ucigzliwo$ciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie jest to tech-
nicznie wykonalne i gdzie potwierdza to stosowne
badania.
Zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenéw w
pasie o szerokosci okoto 5m od linii brzegowej lub
korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i
cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie niezbed-
nych prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich
utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej
powinny by¢ realizowane przy pomocy materia-
téw naturalnych.

Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob

umozliwiajgcy migracje ptazéw, gadéw i drobnych

ssakow.

Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych

lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych

w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz

zich przerabianiem do nizej wymienionych celéw,

z zastrzezeniem ust.12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

12.

2.

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych takich jak: nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja cieké4w wodnych i inne o
zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny mas
ziemnych i skalnych nie moga powodowac zagro-
zenia dla $rodowiska, w szczeg6lnosci prowadzié
do zanieczyszczenia wod podziemnych i po-
wierzchniowych oraz muszg zapewniac¢ uzyskanie
nos$nosci i zageszczenia podtoza wymaganego dla
danego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

Dla przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi,

ulice, place, ciggi piesze oraz skwery i parki pozo-

stajgce w zarzadzie miejskim, wystepujgcych w

granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych

i produkcyjno-ustugowych okresla sie ponizsze

zasady ich ksztaltowania i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie nie-
wielkich obiektéw ustugowych, takie jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architek-
tury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie mogag deformowac ich
bryty oraz powinny nawigzywaé¢ do podziatow
i tektoniki fasad;

4) lokalizacje i forma reklam wolnostojacych win-
na uwzglednia¢:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci nosnikdw: bilboardy
i inne reklamy wielkogabarytowe formowa-
ne w oparciu o system modutéw 3m, pozo-
state powinny by¢ realizowane w postaci
powtarzalnego systemu stupoéw, tablic lub
innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie moga ograniczaé
widocznosci budynkéw o znaczacych walo-
rach kulturowych takich jak obiekty zabytko-
we, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terenOw miesz-
kaniowych i terendéw ustug zwigzanych z
oswiata.

Przestrzenie publiczne nalezy formowac uwzgled-

niajgc powigzania widokowe z terenami przylega-

jacymi, ré6znorodnos$¢é gatunkowg stosowanych

roslin, w tym wielopietrowe uktady zimozielone i

poszycie odporne na wydeptywanie.
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3. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych roz-

wigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-

nych powigzan komunikacyjnych obszaru
planu, dotyczy to w szczegoélnosci ciggdéw ulic
Pszczynska — Swierczewskiego — Cicha;
2) modernizacja istniejacego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajgce z
nich parametry geometryczne;
3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzaja-
cym droga lub ulicg oraz przy zachowaniu
przebiegu osi, wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytacznie w
zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajacego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad konieczno$¢
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych
lub konstrukcji inzynierskich;

4) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzagdzajgcym

droga lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym

istniejgcych budynkéw i ogrodzen, o ile ich
lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie
ulicy;

5) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki

przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia

inwestycyjnego uwaza sig za spetniony, jezeli
co najmniej, przylega ona na odcinku o dtu-
gosci 5m do drogi publicznej lub do jej granic

dochodzi droga wewnetrzna o szeroko$ci 5m o

parametrach geometrycznych pozwalajgcych na

dojazd stazy pozarnej i miejskich stuzb komu-
nalnych lub ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu
do drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujace,

a Zarzadzajacy drogg wyrazit zgode na podia-

czenie —w przypadku przeciwnym, zakazuje sie

zabudowy dziatki;

6) nakazuje sie stosowanie ponizszych, mini-

malnych standardéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych, pod pojeciem ,zatrudnionych”
nalezy rozumiec¢ liczbe pracownikdw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —2
miejsca postojowe na budynek, wliczajac w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych — po-
nad wynikajgce z funkcji mieszkaniowej — 1
miejsce postojowe na 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na
4 zatrudnionych,

8)

1)

3)

c) zabudowa wielorodzinna: 1 miejsce posto-
jowe na mieszkanie, odlegto$¢ pomiedzy
wejsciem do budynku a parkingiem nie po-
winna przekracza¢ 200m,

d) ustugi handlu tworzace zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajgcej 1000m? — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$é dostawy
towardw w sposob nie zaktocajgcy ptynnosci
ruchu na ulicach przylegajacych,

e) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojo-
we na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatko-
wo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnio-
nych,

f) ustugi zwigzane z administracja, zarzgdza-
niem, opieka zdrowotng, bankiiinne podob-
ne, ktdérych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientow — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-
nej dla klientow i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

g) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilo$¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientdw, tak by zapewni¢
prawidtowa obstuge w przecigetnych warun-
kach uzytkowania obiektow;

zakazuje sie realizacji inwestycji dla ktérych w

granicach dziatki lub w odlegtosci nie wiekszej

niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskazac¢ lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;
zakazuje sie wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow.

. Infrastruktura techniczna:

dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wia-
dajgcego terenem o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wptynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;

projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drog, lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografia, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposéb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-
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4)

5)

6)

niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,

ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-

gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone

w granicach okreslonych przepisami odrebnymi

stref technicznych i kontrolowanych sieci ist-

niejgcych i planowanych, wymagajg uzyskania
zgody zarzadzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

wtasciciele i zarzagdzajgcy terenami sg zobo-
wigzani do umozliwienia zarzgdzajagcemu dang
siecig dostepu do niej i urzadzen z nig zwigza-
nych potozonych w granicach ich nieruchomosci

w celu kontroli jej dziatania, usunigcia awarii lub

przeprowadzenia modernizacji — na obustron-

nie uzgodnionych warunkach z zastrzezeniem

punktu 5;

w przypadku prowadzenia robot opisanych w

punkcie 4, zarzgdzajacy siecig jest zobowigzany

na swoj koszt, do przywrécenia pierwotnego
stanu terenu i obiektéw lub wyptacenia odszko-
dowania;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podta-
czenie do wodociggdéw istniejgcych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
pobor z ujeé lokalnych dla zwyktego korzy-
stania zwod, w pozostatych przypadkach - na
warunkach okreslonych w pozwoleniu wod-
no-prawnym,

b) odbiér sciekow komunalnych — obowigzuje
podigczenie do istniejgcych i planowanych
kolektorow sanitarnych, dla zabudowy jed-
norodzinnej — wytgcznie do czasu realizacji
stosownych odcinkow sieci, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezod-
ptywowych, lub ich odprowadzanie do
oczyszczalni przydomowych, z zastrzezeniem
ustalen lit. ¢, dla $ciekdow o innym sktadzie
niz bytowe obowigzuje ich lokalne podczysz-
czenie do poziomu uzgodnionego z zarza-
dzajgcym siecig,

c¢) istniejgce oczyszczalnie przydomowe moga
by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-
nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkéw:

— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla srodowiska
i wéd podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych $ciekdw, co musi zostac
stwierdzone na podstawie dokumentac;ji
hydrogeologicznej,

— wielko$¢ dziatki musi pozwalaé¢ na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejace;j
i planowanej wynikajacych z warunkéw
technicznych i przepiséw sanitarnych,

d) odprowadzenie woéd opadowych i roztopo-
wych systemem istniejgcej i planowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie lokal-

ne systemy odwodnien powierzchniowych
z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-
czalnych w ramach nieruchomosci grunto-
wej lub za zgodg wtasciciela na terenach
przylegajacych, pod warunkiem, ze nie spo-
woduje to ich zalewania lub podtapiania, z
zastrzezeniem & 8 ust. 5 pkt 1, dopuszcza sig
rowniez gromadzenie w zbiornikach pod-
ziemnych wéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z nie zanieczyszczonych po-
wierzchni dachéw budynkoéw, dla drog i ulic
dopuszczalne rowy odwadniajgce,

e) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-
towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia
oraz zwigzanych z nimi urzadzen,

f) zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczen i uzy-
skania cieptej wody uzytkowej muszg zapew-
nia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w tym celu
nakazuje sie zastosowanie urzgdzen w po-
staci:

— kottéw opalanych gazem lub olejem opa-
towym,

— kottow opalanych paliwem statym o
sprawnosci energetycznej nie mniejszej
niz 80%,

— niekonwencjonalnych systeméw ogrze-
wania opartych na zrédtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzen grzewczych,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i zwigzanych z nimi stacji transfor-
matorowych, w przypadku modernizacji i
budowy nowych odcinkdéw sieci niskiego
napiecia zaleca sie jej realizacje w formie
kabli podziemnych,

h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istnieja-
cych i projektowanych, zaleca sig realizacje
nowych i modernizowanych podtgczen w
formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejacych podigczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. W granicach planu nie wyznaczono takich terendw,
stad warunkow w tym zakresie nie ustala sie, z
zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Wszystkie tereny, obiekty i urzagdzenia zlokalizowa-
ne w granicach planu mogg byé wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do momentu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba,
ze w zapisie dotyczacym danego terenu ustalono
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inaczej lub wystepujg sprzecznosci wynikajace z
przepisow odrebnych.

. Dla obszaréw przeznaczonych w planie do zabu-
dowy a zagrozonych wystgpieniem deformac;ji
ciggtych V kategorii szkdéd gorniczych, do czasu
obnizenia (po przejsciu eksploatacji gérniczej) pro-
gnozowanych deformacji ciggtych do IV kategorii
szkéd gorniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, dopuszcza sig ich tymczasowe
uzytkowanie na cele gospodarcze nie wymagajg-
ce budowy obiektow kubaturowych, takie jak na
przyktad otwarte place sktadowe, autokomisy i
podobne.

§12
Stawka procentowa

. W granicach oznaczonych na rysunku planu ustala
sie stawke procentowg w wysokosci 30%, dla po-
zostatego obszaru objetego planem jej wysokosé
wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie
bedzie naliczana, z zastrzezeniem ustalen zawar-
tych w ust. 2.

. W granicach oznaczonych na rysunku planu
podtrzymuje sige stawke procentowg wynikajgcg
z ustalen plandéw obowigzujgcych do momentu
uchwalenia niniejszego planu: dla terenu oznaczo-
nego symbolem 18PU wysoko$¢ stawki wynosi
30% i obowigzuje ona do dnia 15.07.2008 r.

Rozdziat 3

Ustalenia obowiazujace w strefach
i obszarach funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane

do Rejestru Zabytkow orazWojewodzkiej Ewidenciji

Zabytkow, stad warunkdéw ochrony w tym zakresie

nie okresla sie.

. Ustala sie ochrone nastepujgcych obiektéw o wy-

sokich walorach kulturowych — postulowanych do

objecia Gminng Ewidencjg Zabytkow:

— BO09 - dawny budynek dworca PKP(stacja ko-
lejowa Bzie — nieczynna) obecnie mieszkalny,
handel; Bzie Gorne, ul. Swierczewskiego 6,

— B10 - WC (stacja kolejowa Bzie — nieczynna);
Bzie Gorne, ul. Swierczewskiego 6,

— B11 - dom PGR Pawtowice; Bzie Goérne, ul.
Rolnicza 1,

— B12-magazyn PGR Pawtowice; Bzie Gérne, ul.
Rolnicza 1,

— B13 - stodota PGR Pawtowice; Bzie Gérne, ul.

Rolnicza 1,

— B14 - Szkota Podstawowa nr 15; Bzie Gérne, ul.
Swierczewskiego 34,

— B15 - dom - bar, gastronomia; Bzie Gérne, ul.
Swierczewskiego 54.

. Ochrona obiektow wymienionych w ust. 2 obej-

muje:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwa-
tora zabytkow w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej,
architektonicznej lub rozbiorki obiektow, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontoéw biezacych, wymiana instalacji i
przebudowy ktdre nie zmieniajg pierwotnego
rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady — nakaz zachowania budynkow,
dopuszcza sie remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektow
oraz ich rozbiérke w przypadku utraty wartosci
zabytkowej lub zagrozenia bezpieczehstwa pu-
blicznego;

3) zaleca sie, aby remonty, modernizacje tech-
niczne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej obiek-
tu w tym rozmieszczenia i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworze-
nia oryginalnego detalu architektonicznego
i podziatéw fasad — w szczegdblnosci dotyczy
to cokotu, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsoOw i innego detalu architektonicznego
oraz $Slusarki i stolarki budowlanej;

5) rozbiérka obiektow jest mozliwa tylko na
warunkach okreslonych przez wtasciwego kon-
serwatora zabytkow;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnych zatozenia zieleni urzagdzonej, w tym
drzewostanu.

. W granicach planu wystepujg nizej wymienione

krzyze przydrozne i kapliczki o cechach zabytko-

wych:

— KO07 —krzyz kamienny, Bzie Zameckie, ul. Cicha,
cmentarz parafialny, przy alei cmentarnej,

— KO8 — krzyz kamienny,Bzie Zameckie, ul. Cicha,
przy bramie na cmentarz,

— KO09 - nagrobek Blandyny Frei, Bzie Zameckie,
ul. Cicha, cmentarz parafialny,

— K10 - figura $w. Jana Nepomucena, Bzie Za-
meckie, ul. Cicha, przy drodze na cmentarz.

. W granicach planu wystepujg nizej wymienione

miejsca pamieci narodowej:

— M8-pomnik—gréb pomordowanych ofiar Mar-
szu Smierci, Bzie Zameckie, ul. Cicha, cmentarz
parafialny,

— M9 — pomnik — w tym miejscu witano wojska
polskie w 1922 roku, Bzie Gorne, ul. Pszczynska
— rog ul. Swierczewskiego.
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6.

10.

Ochrona obiektow wymienionych w ust. 4 i 5

obejmuje:

1) zachowanie obiektow i ich lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiek-
tow lub konieczno$¢ rozbidrki nalezy zgtaszaé
odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz
spetni¢ warunki przez nie okreslone.

Ustala sie nizej wymienione strefy ochrony kon-

serwatorskiej w granicach oznaczonych na rysun-

ku planu:
— S01 - Bzie Gorne, folwark, ul. Rolnicza,
— S02 - Bzie Zameckie, cmentarz, ul. Cicha.

W granicach wyzej wymienionych stref obowia-
zujg ponizsze warunki zagospodarowania tere-
now:

1) nakazuje sie uzyskanie opinii wtasciwego kon-
serwatora zabytkéw dla dziatan inwestycyjnych,
ktore zmieniajg rozplanowanie i ekspozycje
zespotu, uzyskania opinii nie wymagajg pra-
ce remontowe, modernizacja infrastruktury
technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze oraz
wprowadzanie nowych nagrobkdéw na terenach
cmentarnych;

2) nakazuje sie zachowanie podstawowych ele-
mentoéw rozplanowania zespotu, takich jak:
przebieg ulic, ciaggdéw pieszych i powigzanych
z nimi linii zabudowy, gabaryty wnetrz urbani-
stycznych, w tym réwniez wnetrz formowanych
zielenig, lokalizacje dominant i akcentéw prze-
strzennych; elementé4w matej architektury i
pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

3) nowe budynki powinny nawigzywacé do lokali-
zacji oraz charakteru obiektow sgsiadujgcych,
przez co nalezy rozumie¢ zblizone gabaryty,
proporcje i podziaty fasad;

4) dla wznoszonych i modernizowanych budynkéw
i elementéw matej architektury zaleca sie sto-
sowanie tradycyjnych materiatow budowlanych
takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, dachowki ceramiczne i
drewno, kazdorazowo w nawigzaniu do kon-
tekstu otoczenia;

5) dla budynkdéw nowych dopuszcza sie stosowa-
nie wspotczesnej artykulacji detalu i uzywanie
materiatow wykonczeniowych takich jak szkto,
stal, aluminium.

W granicach planu nie wystepujg udokumento-

wane stanowiska archeologiczne, stad warunkow

w tym zakresie nie ustala sie z zastrzezeniem

ustalen ust. 10.

Prowadzenie wigkszych prac ziemnych, takich jak

na przyktad zwigzane z realizacjg magistralnych

sieci infrastruktury technicznej, drogami gtéwny-

mi oraz wykopami pod fundamenty duzych obiek-

tow ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni

zabudowy powyzej 1000m? — powinny miec¢ za-
pewniony nadzoér archeologiczny.

8§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow odrebnych

. Ochrona srodowiska naturalnego i przyrody — dla

nizej wymienionych, postulowanych obszarow i

stref obowigzujg odpowiednio:

1) zbiorniki wéd podziemnych —w granicach ozna-
czonych na rysunku planu:

a) w granicach Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych (GZWP) zakazuje sie prowa-
dzenia dziatalnosci i realizacji inwestycji
mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne; sg
to w szczegdblnosci przedsiewziecia wyma-
gajgce sporzadzenia raportu oddziatywania
na srodowisko, za wyjatkiem dopuszczonych
w przepisach planu,

b) nakazuje sie aby przedsiewziecia dopuszczo-
ne do realizacji przepisami planu, przedsig-
wziecia moggce wymagac¢ sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko oraz
wszelkie przedsiewziecia mogace zanieczy-
$ci¢ wody podziemne w granicach Uzytko-
wego Poziomu Wéd Podziemnych (UPWP)
byty realizowane przy zastosowaniu najlep-
szych dostepnych technik chronigcych grunt
i wody podziemne przed zanieczyszczeniem;
podstawg do stwierdzenia istnienia badz
braku zagrozenia w tym zakresie jest poste-
powanie w sprawie oddziatywania przedsie-
wziecia na srodowisko prowadzone w opar-
ciu o aktualnie obowigzujace przepisy i do-
kumentacje hydrogeologiczng;

2) pomniki przyrody — postuluje sie objecie ochro-
ng prawng drzew: deby szyputkowe — Bzie
Gorne, ul. Rolnicza i lipa drobnolistna — Bzie
Zameckie, ul. Swierczewskiego, wskazanych
na rysunku planu, ochronna winna polega¢
na umozliwieniu naturalnej wegetacji, w tym
zachowanie niezmiennych stosunkéw wodnych
i glebowych w odlegtosci rownej co najmniej
podwojonej wysokos$ci drzewa.

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego

1) fragmenty obszaru objetego planem sg poto-
zone w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej w obrebie terendw i obszaréw
goérniczych JSW S.A. Jastrzebie Gérne (KWK
LZofiowka"”), Krzyzowice Il (KWK, Pniéwek”)
—zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku
planu; zasady prowadzenia eksploatacji regu-
lujg przepisy odrebne i koncesja;

2) fragment obszaru objetego planem jest poto-
zony w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej , Bzie — Debina 1 Zachéd” oraz
w obrebie planowanego terenu i obszaru goér-
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niczego, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na

rysunku planu; zasady prowadzenia przysztej

eksploatacji regulowane bedg przepisami od-
rebnymi i koncesjg;

obszar planu objety jest w czesci filarem ochron-

nym, ktérego granice oznaczono na rysunku

planu, ustanowionym dla zabudowy wysokiej
miasta Jastrzebie Zdréj decyzjg OUG w Rybni-
ku z 1973 r.; oznacza to, ze skutki eksploatacji
goérniczej nie mogg w tym obszarze przekraczaé

[l kategorii szkéd goérniczych;

w granicach terenéw i obszarow gorniczych

ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci

inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o

przewidywanych czynnikach geologiczno-gor-

niczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wta-
$ciwych organdw nadzoru gdrniczego lub

bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego, z

zastrzezeniem pkt 5;

granice obszaréw zagrozonych znaczgcymi

skutkami prognozowanej eksploatacji gornicze;j,

pokazane na rysunku planu, sg elementem
informacyjnym, przy okres$laniu przydatnosci

terendw do zabudowy oraz rozstrzyganiu o

zasadnosci i wysokosci roszczen zwigzanych

z obnizeniem wartosci terenéw obowigzuja

kategorie szkdd gdrniczych i wartosci osiadan

(w tym granice niecek bezodptywowych),

okreslone w aktualnym ,Planie Ruchu” odpo-

wiedniego zaktadu gérniczego — w przypadku
ich wystgpienia obowigzujg odpowiednio:

a) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji ciggtychV kategorii szkdd gérniczych —dla
ktorych zakazuje sie wprowadzania nowych
obiektow kubaturowych, do czasu obnizenia
(po przejsciu eksploatacji gorniczej) progno-
zowanych deformacji ciggtych do IV katego-
rii szkéd gorniczych, jako poziomu umozli-
wiajgcego realizacje zabudowy, bez ograni-
czen dopuszczalne sg niezbedne remonty
budynkéw, modernizacje drog, konstrukgcji
inzynierskich i sieci infrastruktury technicz-
nej oraz mozliwe sposoby tymczasowego
zagospodarowania okre$lone w & 11 ust. 3,

b) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji nieciagtych (uskoki, leje, zapadliska oraz
rejony wokot zlikwidowanych szybdéw) — re-
alizacja wszelkich obiektéw budowlanych
oraz modernizacja i remonty obiektow i
budowli istniejgcych jest mozliwa jedynie
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-
jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki
geotechniczne posadowienia obiektéw bu-
dowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejacych — réwniez ekspertyzie konstruk-
cyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowe;j
ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o

6)

przewidywanych czynnikach geologiczno-

-gorniczej, o ktérej mowa w pkt 4,

c) obszary zagrozone wystgpieniem niecek
bezodptywowych — zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy witascicielami tere-
now a przedsiebiorcg gorniczym, potwier-
dzonego stosowng umowg cywilno-prawna,
kazdorazowo na koszt przedsiebiorcy, do-
puszcza sie jedng z nizej wymienionych
mozliwosci:

— likwidacja istniejgcego zainwestowania
terenu tgcznie z drogami i infrastrukturg
techniczng i realizacja zbiornika wodne-
go,

— pozostawienie istniejgcego zainwestowa-
nia w tym prowadzenie remontéw i mo-
dernizacji oraz dopuszczenie nowej zabu-
dowy zgodnej z przeznaczeniem ustalo-
nym w planie, pod warunkiem realizacji
i eksploatacji odpowiedniej pompowni
na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych — w szczego6lnosci odpowied-
niego pozwolenia wodno-prawnego,

— likwidacja niecki bezodptywowej poprzez
jej rekultywacje nastepujgca w oparciu o
ugode zawarta z poszkodowanym, zgod-
nie ze stosownymi przepisami odrebny-
mi, docelowe przeznaczenie terenow
bedzie w takim przypadku zgodne z okre-
$lonym w zatwierdzonym programie re-
kultywacji, dopuszcza sie stosowanie
skaty ptonnej do celow rekultywacji tech-
nicznej, pod warunkiem, ze zawarte w niej
zwigzki szkodliwe, w szczegolnosci zwigz-
ki siarki, zostaty uprzednio ze skaty pton-
nej wytugowane w takim stopniu, aby nie
stanowity zagrozenia dla wéd podziem-
nych i powierzchniowych, przy uwzgled-
nieniu ilosci skaty do tego przeznaczo-
nej,

— zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczajgca powstanie niecki bezod-
ptywowej —w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczen, obowigzuje przezna-
czenie terendéw ustalone w planie;

ograniczenia dotyczgce prowadzenia dziatalno-

$ci inwestycyjnej w obszarach wymienionych w

pkt 5 lit. a, b i ¢ nie dotyczg terenéw i obiektow

pozostajgcych w zarzadzie przedsiebiorcy gor-
niczego;

przebudowy i remonty narazonych na skutki

eksploatacji gérniczej ciggow komunikacyjnych

oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich, muszg by¢ prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
moga doprowadzié w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkow i tukow
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pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych
dla prowadzenie tych prac obcigzajg przed-
siebiorce gorniczego;

8) koszty kierowanych do Gminy roszczen finan-
sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci
terenow, wynikajgcym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
Slonych w przepisach odrebnych i umowie
cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem
Jastrzebie Zdro6j a Jastrzebskg Spotkg Weglo-
wa S.A. Zasadno$¢ i wysokosé takich roszczen
bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o
prognozowanie skutki eksploatacji gorniczej na
dzien ich zgtoszenia.

3. Przepisy sanitarne — w granicach strefy ochrony

sanitarnej cmentarza o szerokosci 50m, oznaczone;j

na rysunku planu:

1) dopuszcza sie remonty i modernizacje obiektow
istniejgcych bez prawa ich rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje i przebudowy sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg technicz-
ng za wyjagtkiem zwigzanych z poborem wody
pitnej;

3) inne dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnie-
nia z wtasciwym organem nadzoru sanitarnego.

. Bezpieczehstwo publiczne — wyznacza sie strefy

zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, ozna-

czone na rysunku planu, w granicach ktorych:

1) realizacja wszelkich obiektow budowlanych, ta-
kich jak budynki, konstrukcje inzynierskie, drogi
i sieci infrastruktury technicznej — jest mozliwa
jedynie przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z petnej dokumentacji geologicz-
no-inzynierskiej, opartej o szczeg6étowe badania
geofizyczne;

2) w przypadku teren6w niezainwestowanych
zobowigzuje sie ich wtascicieli do realizacji
systemow odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych w sposéb zapobiegajacy zawilgo-
ceniu gruntu w stopniu zagrazajacym aktywacja
powierzchniowych ruchéw masowych oraz do
sukcesywnego wprowadzania nasadzen stabi-
lizujgcych zbocza.

§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. W granicach planu nie okres$la sie granic obsza-
row wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-
stycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:

1) obowiazuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntow;

4) wydzielane dziatki muszg pozwalaé na zachowa-
nie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntowych

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-
czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w
szczegolnosci takie jak:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;
2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szeroko$ci wynoszacej:
a) 6m dla terenéw oznaczonych symbolami:
MW, MNU, MNR, U, UP, PU,
b) 5m dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,
R, ZR, ZL, ZD.

. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drog we-

wnetrznych o charakterze siegacza, obstugujgce;j
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzie¢ realizacje placu do zawracania.

. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach

wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej po-
wierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytow, parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniej-
szej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

§ 16
Zasady rehabilitacji istniejagcej zabudowy

i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu obszary

istniejgcej i planowanej zabudowy produkcyjno-ustu-

gowej i mieszkaniowej w rejonie ul. Pszczynskiej,

wymagajace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i

infrastruktury technicznej, ktorej celem jest:

1) przywrocenie waloréw uzytkowych terenu sil-
nie narazonego na skutki obecnej i planowanej
eksploatacji gorniczej;

2) ograniczenie ucigzliwosci istniejagcych zakta-
déw do granic terendw do ktérych wtasciciel
dysponuje tytutem prawnym, w przypadku
braku takiej mozliwosci nakazuje sie likwidacje
zaktadu;

3) zapewnienie akceptowalnego standardu es-
tetycznego obiektow potozonych przy trasie
prowadzacej ruch tranzytowy.
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2. Wyznacza sie oznaczone na rysunku planu obszary
zalewisk pogérniczych i niecek bezodptywowych,
wymagajace rekultywacji, dla ktérych dopuszczalne
sg funkcje zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja.

3. Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci inwestycyj-
nej sprzecznej z wyzej wymienionymi celami.

Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujace
w poszczegolnych terenach

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczone symbolami TMN - 17MN

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa jednorodzinna wraz

z niezbedng obstugg komunikacyjng, powig-
zanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam

gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia

granic bocznych w stosunku do kierunku drogi

obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny 2MN, 3MN:

— zabudowa wolnostojgca — 500m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

— zabudowa blizniacza — 350m?, szerokos¢
frontu co najmniej 14m,

b) tereny TMN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN:

— zabudowa wolnostojgca — 700m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

— zabudowa blizniacza — 500m?, szerokos¢
frontu co najmniej 14m,

c) tereny 9MN, 10MN, 12MN, 13MN:

— zabudowa wolnostojgca — 1000m?, szero-
kosé frontu co najmniej 20m,

— zabudowa blizniacza — 700m?, szerokos¢
frontu co najmniej 16m,

d) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkosé dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kéw i parametréw urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-

kalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac

zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-

1.

$lonymi w rysunku planu, a w przypadku ich

braku w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej

prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki

i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach

odrebnych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, bliz-
niacza, szeregowa i atrialna,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest
mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
jacych;

2) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w & 10 ust. 1
pkt 5;

3) tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie
wjazdoéw bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

4) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, oznaczone symbolami
1VINR — 12MNR

Przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa i jednoro-
dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
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technicznej oraz zielenig;
2) dopuszczalne:
a) nieuciazliwe ustugi wystepujace w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniows,
b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny 7MNR, 9MNR, 10MNR, 11TMNR:

— zabudowa zagrodowa — 1000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 20m,

— zabudowa jednorodzinna — 800m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 18m,

b) tereny TMNR, 2MNR, 6MNR, 8MNR:

— zabudowa zagrodowa — 1200m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 22m,

— zabudowa jednorodzinna — 1000m?, sze-
rokos¢ frontu co najmniej 20m,

c) tereny 3MNR, 4MNR, 5MNR, 12MNR:

— zabudowa zagrodowa — 1500m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 24m,

— zabudowa jednorodzinna — 1200m?, sze-
roko$¢ frontu co najmniej 22m,

d) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielko$¢ dziatki musi zapewnia¢ moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych.

2) zasady lokalizacji budynkéw:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujacej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych
z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2,

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
by¢ lokalizowane w taki sposob, aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sasiadujacej;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokosé zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze
wolnostojgce — dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty zwigzane z produkcjg rolng — nie
wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam, gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie
wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujg-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczone symbolami TMNU - 16 MNU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna
obstugag komunikacyjng, powigzanymi sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-
lenia, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkgcji,
sktaddéw i magazynow nie zwigzanych z funkcja
ustugowaq; w obrebie poszczegdlnych dziatek
mozliwa jest realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub
prowadzonej jedynie w czesci budynku
mieszkalnego,

b) albo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) albo zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugowsa,

b) utrzymanie istniejagcej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:
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a) tereny 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU,
16MNU:

— zabudowa mieszkaniowa —500m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

— ustugi wystepujace samodzielnie — 1000m?,
szeroko$c¢ frontu co najmniej 22m,

b) tereny TMNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10M-
NU, 11MNU, 12MNU, 13MNU 14MNU, 15M-
NU:

— zabudowa mieszkaniowa —700m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

— ustugi wystepujace samodzielnie — 1500m?,
szeroko$c¢ frontu co najmniej 25m,

c¢) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkos$é dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kéw i parametréw urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
sytuowac w nawigzaniu do zabudowy sasiaduja-
cej prostopadle lub réownolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odreb-
nych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam, gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie
wjazdow bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dlaterenu TMNU do czasu realizacji przeznacze-
nia podstawowego zakazuje sie lokalizowania
nowych bokséw garazowych oraz legalizacji
istniejgcych, sposdb zagospodarowania terenu
winien zapewnia¢ zachowanie istniejgcej zieleni
wysokiej w taki sposéb, aby nie nastgpito na-
ruszenie gruntéw le$nych.

§ 20

Teren zabudowy wielorodzinnej,
oznaczony symbolem TMW

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig urzagdzong;

2) dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe lokalizowane w parterach
budynkéw mieszkalnych i dobudowane,

b) zespoty parkingéw i garazy powyzej 10 sta-
nowisk, w tym wielopoziomowe.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — nie okresla sig,
zakazane wydzielenia fragmentow przestrze-
ni publicznej i zieleni osiedlowej obnizajace
standardy zamieszkania z punktu widzenia
warunkow technicznych;

2) zasady lokalizacji budynkow — dopuszcza sie
lokalizacje zespotu bokséw garazowych w
granicy terenu 4MNU w odlegtosciach od zabu-
dowy istniejacej i granic dziatek okreslonych w
przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 40% powierzchni terenu;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) zabudowa mieszkaniowa — pie¢ kondygna-
cii,

b) dobudowane budynki ustugowe do trzech
kondygnacji nadziemnych,

c) garaze wielopoziomowe — do dwoéch kondy-
gnacji nadziemnych,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkow:

a) modernizacje i remonty blokoéw istniejgcych
— dopuszczalne wszelkie zabiegi wzbogaca-
jace i réznicujgce forme budynkdow, tacznie
z wprowadzaniem balkondw, przeszklen
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klatek schodowych i nadbudowg ich frag-

mentow,

b) rozbudowa pozioma parteréw dopuszczalna
wytgcznie w przypadku, w ktorym nie pogar-
sza standardu uzytkowania przylegajgcych
lokali mieszkaniowych,

c) kolorystyka blokow mieszkalnych powinna
by¢ wprowadzana kompleksowo w skali
zespotu, uwzgledniajgc ponizsze:

— nawigzanie do istniejgacych podziatow
konstrukcyjnych i formalnych budynku,
w tym rozmieszczenia okien, balkonéw,
loggi i klatek schodowych,

— stosowanie stonowanych i zharmonizo-
wanych zestawien kolorystycznych opar-
tych w odniesieniu do przewazajgcej
czesci fasad o game koloréw ziemi (biel,
z6t¢ i zielen chromowa, ochra, ciepte
brazy, grafit), dla fragmentéw akcentujg-
cych wazne funkcjonalnie lub formalnie
fragmenty budynku ograniczen nie wpro-
wadza sie,

— stosowanie rozwigzan przetamujacych
strukture budynku oraz opartych o silne
kontrasty barwne jest mozliwe tylko po
uzyskaniu akceptacji Gminnej Komisji
Urbanistyki i Architektury,

d) umieszczane na budynkach, drobne reklamy,
szyldy i elementy informacji wizualnej o
gabarytach porownywalnych z wielkos$cia
okien i otworow drzwiowych nalezy lokali-
zowaé w Scistym powigzaniu z kompozycjg
fasad — to jest symetrycznie do osi okien-
nych, licowane z nadprozami, parapetami i
innymi elementami formalnie waznymi,

e) reklamy wielkogabarytowe — na przyktad
umieszczane na $cianach szczytowych — mu-
szg nawigzywac do ksztattu i podziatéw catej
fasady oraz kontekstu przestrzennego, wy-
magane uzyskanie akceptacji Gminnej Ko-
misji Urbanistyki i Architektury na podstawie
projektu zawierajagcego wizualizacje catego
obiektu wraz z otoczeniem z punktow lub
punktu widzenia reprezentatywnego dla
percepcji reklamy,

f) ogrodzenia placykow gospodarczych, $miet-
nikoéw i podobne, $cisle utylitarne elementy
matej architektury, powinny by¢ realizowane
przy uzyciu materiatbw wykonczeniowych
takich jak tynki szlachetne, beton fakturowa-
ny, cegta klinkierowa, szkliwiona ceramika
budowlana i podobne, zakazuje sie stoso-
wania typowych prefabrykatéw betonowych,
blachy trapezowej i wszelkich materiatéw
odpadowych.

2)

przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okre-
Slonym w planie nalezy utrzymac istniejgce
ogolnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne i
Sciezki rowerowe lub wskazacé ich alternatywne
rozwigzanie w sposéb zapewniajgcy ciggtosé z
terenami sgsiednimi;

zakazuje sie wprowadzania pojedynczych bok-
sOéw garazowych oraz legalizacji istniejgcych.

§ 21

Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U - 2U

1)

2)

. Przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicz-
nej oraz zielenig z wytaczeniem stacji paliw i
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

dopuszczalne — garaze, budynki gospodarcze,
wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

geometria i wielkos¢ dziatki — dopuszczalne

wydzielenie zieleni towarzyszacej;

zasady lokalizacji budynkow — budynki ustu-

gowe, a takze towarzyszace, nalezy sytuowacé

prostopadle lub rownolegle do kierunku ulic
obstugujgcych w odlegtosciach od granic dziat-
ki i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach

odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 60%;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 20%;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) ustugi — trzy kondygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkéw:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatow wykoncze-
niowych takich jak kamien, cegta klinkiero-
wa, tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia
ceramiczne,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, katy nachylenia potaci
symetryczne wzgledem kalenicy, o spadkach

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:
1) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

od 20° do 45°, z mozliwoscig odstepstwa w
przypadku elementow dodatkowych, takich
jak lukarny, wiezyczki, daszki wejsciowe itp.
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3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji
okreslonych w przeznaczeniu terenu w kondy-
gnacjach podziemnych rowniez poza obrysem
kondygnacji naziemnych pod warunkiem iz
teren na powierzchni ziemi bedzie sktadnikiem
powierzchni terenu biologicznie czynnej lub
powierzchni parkingow, dojs¢ i dojazdow;

dla terenu 1U nakazuje sie zachowanie istnie-
jacych zadrzewien.

§ 22

Tereny ustug o charakterze publicznym,
oznaczone symbolami 1TUP - 2UP

1. Przeznaczenie:

1)

2)

3)

podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z
dziatalnoscig publiczng, takie jak o$wiata, szkol-
nictwo, kult religijny, w szczegdlnosci:
a) Szkota Podstawowa nr 15 i Gimnazjum nr
11,
b) Plebania rzymskokatolickiej parafii pw. Swie-
tych Apostotéw Piotra i Pawta;
dopuszczalne: inne ustugi nie kolidujace z
funkcja podstawowa oraz obiekty uzupetniajace
takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;
zakazane: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?>.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielkos¢ dziatki — w przypadku
planowanych wydzielen dla funkcji dopusz-
czalnych: umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, wielkosé dziatki przypisanej do
planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i4;
zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowac w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;
dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z
poddaszem uzytkowym:
a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

6)

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 12m, chyba
ze wieksza wysokos$é wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkgji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
- dwie kondygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wiecej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu,

e) dla funkcji unikalnych zwigzanych na przy-
ktad z kulturg, kultem religijnym lub sportem
wysokosci nie okresla sig;

zasady formowania budynkéw:

a) obiekty istniejagce — dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zréznicowania, w tym na
przyktad zmiana formy dachéw, rozbudowa
partii wejsciowych;

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatbw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

c¢) dla innych ustug, w tym obiektow unikal-
nych, zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1)

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielo-go-
dzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki i szpitali w miastach — odpowiednio do
lokalizowanej funkcji, w przypadku i w okresie
wykorzystywania terenu na cele wymagajace
ochrony przed hatasem;

dla terenu 2UP dopuszcza sie budowe nowego
kosciota i zaleca jego formowanie uwzgled-
niajace powigzania funkcjonalne i widokowe
z przylegajagcym cmentarzem objetym strefg
ochrony konserwatorskie;j.

§23

Teren ustug sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem 1US

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe — tereny, urzgdzenia i zabudowa
zwigzana ze sportem i rekreacjg wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig;

dopuszczalne — inne ustugi nie kolidujace z
funkcja podstawowa, z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obiekty uzupetniajace, takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielkosé dziatki — pozwalajgca na
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uzyskanie wskaznikdéw opisanych w pkt 3i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — w $cistym na-
wigzaniu do istniejgcej zabudowy lub w oparciu
o projekt zagospodarowania catego terenu, z
zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 50% powierzchni terenu, w
przypadku otwartych basenéw, boisk i biezni o
sztucznej nawierzchni i moze ulec obnizeniu do
10%;

5) dopuszczalna wysokosé zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne lub klubowe — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dla pozostatych — w tym unikalnych takich
jak trybuny i zadaszenia — nie okresla sig;

6) zasady formowania budynkéw:

a) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspoét-
czesna z uzyciem trwatych materiatow wy-
konczeniowych takich jak kamien, cegta
klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno
i pokrycia ceramiczne,

b) dla obiektéw unikalnych takich jak trybuny
czy hale sportowe — zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw

— zaleca sie zachowanie istniejgcych zadrzewien.

§24

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU - 18PU

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,
sktadowa i ustugowa wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne, z zastrzezeniem ust. 3:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-

planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi

pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych

w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 3000m?, szero-

kos¢ frontu co najmniej 25m; wymagany dostep

do drogi publicznej;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki pro-

dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i

garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabu-

dowy sasiadujacej, prostopadle lub réwnolegle
do kierunku ulicy obstugujacej w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych

w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem § 7

ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne — cztery kondygna-
cje nadziemne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 15m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkgji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkéw:

a) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdbw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

dzong dziatalnoscig gospodarczg, 3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw:

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?2,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze i wiaty,

d) stacje paliwiinne ustugi zwigzane z obstuga
ruchu samochodowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos$é dziatki — dotyczy nowych
wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielo$¢ dziatki przypisanej do

1)

dla terenu 1PU obowigzuje:

a) podtaczenie komunikacyjne zespotu do ulicy
Pszczynskiej jest mozliwe tylko dla kierunku
Jastrzebie Zdroj — Pawtowice, wymaga sto-
sownej przebudowy jezdni istniejgcych oraz
zachowania rezerwy dla modernizacji skrzy-
zowania z ul. Graniczna,

b) wprowadzana zabudowa i zagospodarowa-
nie terenu nie moze zagraza¢ naruszeniem
stabilnosci skarp i przebiegu ul. Granicznej,
co nalezy wykazaé¢ stosowng ekspertyza
opartg o badania geofizyczne,

c) formowanie obiektéw halowych musi
uwzglednia¢ relacje widokowe zwigzane z
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przebiegiem ul. Granicznej, w szczego6lnosci
ich wysokos$é nie moze by¢ mniejsza niz 2
kondygnacje lub 8,0m, tak aby nie ekspono-
wac dachu i potozonych na nim urzadzen
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych;

2) dla terenéw 2PU, 3PU dopuszczalne wytgcz-
nie dziatalnosci nieuciazliwe dla sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowa miesz-
kaniowa wystepujgca samodzielnie;

3) dlaterenéw 2PU, 3PU, 14PU, 16PU, 18PU zaka-
zuje sie lokalizowania stacji paliw;

4) dla terenéw 11PU, 15PU, 17PU dopuszczalne
funkcje zwigzane z obstuga rolnictwa i prze-
tworstwem artykutow spozywczych.

§ 25

Teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz obejmujgcy powierzch-
nie grzebalng i cze$¢ gospodarczg, w tym
budynki takie jak: kaplica, dom przedpogrze-
bowy, administracyjne, obiekty gospodarcze,
parkingi;

2) dopuszczalne: ustugi $cisle zwigzane z funkcija
terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w sposob niekolidujacy z funkcjg
podstawowa.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

obiektéw wprowadzanych):

1) geometria i wielko$¢é dziatki — nie okresla sig;

2) zasady lokalizacji budynkow — zgodnie z
projektem zagospodarowania terenéw cmen-
tarnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) czes$¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie
mniejszg niz wskazniki okreslone w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczyé pod zielen, w
szczegolnosci urzadzong jako zadrzewienia;

5) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: budynki ad-
ministracyjne i towarzyszgce — trzy kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym,
dla kaplicy, dom pogrzebowego — nie okresla
sig;

6) zasady formowania budynkéw — artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow
wykonczeniowych takich jak kamien, cegta
licowa, tynki szlachetne, drewno i pokrycia
ceramiczne.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
i krzewow;

2) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowa-
dzenie sanitariatéw publicznych;

3) dlaterenow ZC nie obowigzujg ustalenia zawar-
tew 8 8ust. 111 12.

1.

§ 26

Tereny ogrodéw dziatkowych,
oznaczone symbolami 1ZD - 4ZD

Przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zielen o funk-
cji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych,
wiat, pergoli i podobnych elementéw matej
architektury;

2) dopuszczalne: ustugi zwigzane z utrzymaniem i
uzytkowaniem ogrodu, drogi, parkingi, obiekty
zaplecza gospodarczego.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytgcznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdw opisanych
w pkt 3i 4,

2) zasady lokalizacji budynkow — obiekty ustugowe
i altany ogrodowe nalezy sytuowac¢ w nawigza-
niu do zabudowy sgsiadujacej prostopadle lub
rownolegle do kierunku alejek, ciggow pieszych
i drég obstugujacych, z zastrzezeniem 8 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 60% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: dwie kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym;

6) zasady formowania budynkéw — obiekty ustu-
gowe — artykulacja wspotczesna z uzyciem
trwatych materiatéw wykonczeniowych, takich
jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne,
drewno i pokrycia ceramiczne, dachy dwu i
wielospadowe, szczytowe i naczétkowe, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
o walorach kompozycyjnych w granicach prze-
strzeni wspédlnych, takich jak alejki czy place;

2) obowigzuje wyposazenie obiektéw ustugowych
co najmniej w instalacje wodociggowg, elek-
tryczng i podtaczenie do kanalizacji sanitarnej;

3) wgranicach ogrodu nakazuje sie wprowadzenie
sanitariatow publicznych.

§27

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 6R
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1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizeh terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekow
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

¢) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolng, prowa-
dzenie koniecznych dojazdow, sieci i lokali-
zowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwig-
zane bezposrednio z produkcjg rolng - wyklucza
sie mozliwo$¢ wytagcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
czes¢ takiej inwestycji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielkos¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzieleh, wielkosé dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikoéw opisanych
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 25m, wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektéw zgodnie z
ust. 1 pkt 2d — nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terendw sgsia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolnej — trzy kon-
dygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty urzadzenia zwigzane z przetwor-
stwem spozywczym — nie okresla sig;

5) zasady formowania budynkéw: budynki gospo-
darskie i magazynowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatéw wykonczenio-
wych, takich jak kamien, cegta klinkierowa,
tynki szlachetne, drewno i pokrycia ceramiczne,
dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i na-

czotkowe, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1) obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych
z produkcjg rolng nie moze wprowadzaé
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sgsia-
dujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejacej i planowane;j.

§ 28

Tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL — 2ZL

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: las;

2) dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych, $cie-
zek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng z zastrze-
zeniem przepisow odrebnych.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw

—dlaterenow ZL nie obowigzujg ustalenia zawarte
w 8 8ust. 11i12.

§29
Tereny zieleni nieurzadzonej

i tereny rolnicze o znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR - 9ZR

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen niska i wysoka o funkcji
bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze, pod
warunkiem zachowania warto$ciowych drzew
i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody
powierzchniowe;

2) dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggéw pieszych,
Sciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowéw oraz szpalerowe wzdtuz
ciekdw wodnych,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyzej 1 ha.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-

now — warunkiem wprowadzania zalesien jest
zachowanie wynikajacej z przepisbw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowane;j.

§ 30

Tereny ulic i drog publicznych,
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oznaczone symbolami 1KDG - 2KDG,

1KDZ - 3KDZ, 1KDL, 1KDD - 8KDD, 1KDX — 6KDX

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: pasy drogowe ulic i drég pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzadzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego
bezpieczenstwem;

dopuszczalne — ustugi powigzane z przejsciami
podziemnymi, prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowegdo, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzadzen, lokaliza-
cja reklam, elementow informacji wizualnej i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepuja ponizsze klasy techniczne drog i ulic
publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1)

2)

3)

4)

KDG - gtowne (w granicach planu wystepujg

fragmenty ulic):

a) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych od
14m do 48m,

b) przekrdj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu, ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, na terenach
zainwestowanych obustronne chodniki z
zielenig rozdzielajaca,

c) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wiaczen w jezdnie drogi, ponad wynikajgce
z zainwestowania terenu w momencie wej-
Scia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajacym;

KDZ — zbiorcze (w granicach planu wystepuja

fragmenty ulic 2KDZ i 3KDZ):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
18m do 35m,

b) przekréj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdéw i witaczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajacgy,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wiaczen w jezdnie drogi, ponad wynikajgce
z zainwestowania terenu w momencie wej-
Scia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajacym;

KDL - lokalne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
10m do 20m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wigczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenig rozdzielajacg;

KDD - dojazdowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wy-
magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajgce z istnieja-

5)

1)

1)

2)

cego zainwestowania, jednak nie mniej niz
8m;

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wigczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki;

KDX — ciaggi pieszojezdne — szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne

lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajgce

z istniejgcego zainwestowania.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

nakazuje sie wprowadzanie ekranow aku-
stycznych lub zielni izolacyjnej zapewniajgce;j
ochrone przylegajacych terenédw mieszkanio-
wych i ustug zwigzanych z o$wiatg, szkolnictwem,
ochrong zdrowia i wypoczynkiem przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch
samochodowy o ile stosowne badania wykaza
przekroczenia standardow akustycznych;
nakazuje sig sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdlnych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§ 31

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami TKDW - 18KDW

. Przeznaczenie:

podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingéw, obiekty i urzagdzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczenstwem;
dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urza-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyuliczne;j.

. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic

wewnetrznych:

1)

2)

3)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
niz 5m;

przekrdj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek
o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach
nie wigkszych niz 50m;

geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i za-
wracanie pojazdow stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

— nie okresla sie.

§32

Tereny parkingow,
oznaczone symbolami 1KS — 2KS
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1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: ogblnodostepne parkingi, obiekty
i urzgdzenia zwigzane z ruchem samochodo-
wym i jego bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne — sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, lokalizacja reklam, elementow
informacji wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw

— zaleca sig wprowadzanie zieleni ocieniajgcej w

ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk.

§33

Tereny komunikacji pieszej,
oznaczone symbolami 1KP — 2KP

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: ogdélnodostepne ciggi piesze i
place;

2) dopuszczalne — prowadzenie sieci infrastruk-
tury technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig
urzadzen, niewielkie obiekty ustugowe, takie jak
kioski, lokalizacja reklam, elementéw informac;ji
wizualnej i zieleni przyulicznej, obiekty matej
architektury, zieleh urzgdzona.

2. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie dostosowanie terenow do potrzeb
0soOb niepetnosprawnych;

2) dla terenu 2KP obowigzuje zachowanie istnie-
jacych zadrzewien.

§34

Tereny kolejowe,
oznaczone symbolami 1KK - 2KK

Dla terenéw kolejowych nie bedacych terenami za-
mknietymi, obowigzuje jak nizej:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny i urzgdzenia stuzgce pro-
wadzeniu ruchu kolejowego;
2) dopuszczalne — komunikacja drogowa, zmiana
sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych
z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowa,

ustugows i produkcyjng, prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych
Z nig urzadzen.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przestrzen-
nej terendw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto
ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;

2) wszelkie przeciecia droég, ulic i sieci infra-
struktury technicznej z terenami kolejowymi
wymagajg uzgodnien z zarzgdzajacym linig
kolejowa.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 35

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego:

symbol Bz35 — Uchwata Nr 1X/168/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 22 maja 2003 .

§ 36

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdro;j.

§37

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 38

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-

sta Jastrzebie Zdré;.
PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty NrVII/71/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
postanawia:

§1

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Bzie, o symbolu roboczym Bz77.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych cze$ciowo i nie-

uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé nastepu-

jacy sposéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 14 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 416/3, 416/5, obr. Ja-
strzebie Miasto, potozonej w projekcie planu w
obrebie terenu oznaczonego symbolem 1PU;

2) w uwadze wnosi sie 0 poszerzenie terenéw

produkcyjno-ustugowych, tak aby mozliwa
byta realizacja zespotu ustugowego ztozonego
z pawilonu handlowego i stacji paliw w sposob
pokazany na zatgczonej koncepcji zagospoda-
rowania terenow.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w czesci umozliwiajgcej realizacje zamie-
rzenia inwestycyjnego (okoto 90% powierzchni
dziatki), natomiast nie uwzglednit w czesci re-
zerwowanej na modernizacje skrzyzowania Al.
J. Pitsudskiego z ulicg Graniczna.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty NrVII/71/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Bzie o symbolu roboczym
Bz77 zostaty zapisane inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, dotyczgce budowy oraz modernizacji drég w
zakresie drég publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa § 1, bedzie
finansowana ze srodkow:

— wilasnych Miasta,

— pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz
nie podlegajacych zwrotowi srodkdéw z pomocy
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej-
skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

— pochodzacych ze zrodet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepisow wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115,z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktérych mowa w ust. 1, bedg zapisywane

w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slaskiego Nr 104

-10312 -

Poz. 2103

2103

UCHWALA NRVII/73/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Moszczenica
o symbolu roboczym M85 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust.
2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6z-
niejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszy-
mi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
planu miejscowego ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Jastrzebie Zdroj”,

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
uchwala:

ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego ustalenia
obowigzujg na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej
uchwaty.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1. Przepisy ogodlne

2. Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu

3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych

4. Ustalenia obowigzujgce w poszczegodlnych tere-
nach

5. Przepisy kohcowe

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Moszczenica o symbolu robo-
czym M85 w miescie Jastrzebie Zdro6j, zwany dalej
planem, obejmuje obszar w granicach opisanych w
zatgczniku 1a do Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie
Zdroj Nr XXXI11/700/2005 z dnia 19 maja 2005 r. w
sprawie przystgpienia do jego sporzgdzania — to jest
biegnacych od punktu potozonego na przecieciu sie
osi ulicy Jagietty i ulicy Cieszynskie w kierunku potu-
dniowym wzdtuz osi ulicy Cieszynskiej do punktu
potozonego na przecieciu sie osi ulic Cieszynskiej i
Kilinskiego, a nastgpnie w kierunku zachodnim wzdtuz
osi ulicy Kilinskiego i Wyzwolenia do punktu potozo-

nego na przecieciu sie osi ulicy Wyzwolenia z osig
ulicy Ranoszka i dalej do punktu potozonego na prze-
cieciu sie osi ulic Ranoszka i Armii Krajowej, a nastep-
nie biegnag w kierunku wschodnim do punktu wyjscio-
wego wzdtuz osi ulicy Armii Krajowej i Al. Jana
Pawta Il — z wytagczeniem obszaréw okreslonych w
uchwatach Nr XXXIX/996/2002 Rady Miasta w Jastrze-
biu Zdroju z dnia 23 lutego 2002 r. w sprawie przysta-
pienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego Miasta Jastrzebia Zdroju na
obszarze potozonym w jednostce bilansowej Mosz-
czenica w strefach: VIl -70-2ZU, IK, VII.56 — PU, VII.57
-PG,VII.93-ZW, VII. 92-PU o symbolu roboczym M51
oraz uchwaty Nr XXVI1/582/2004 Rady Miasta Jastrze-
bie Zdroj z dnia 16 grudnia 2004 r. w sprawie: miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w
jednostce bilansowej Moszczenica w Jastrzebiu Zdro-
ju o symbolu roboczym M68.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony w
skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000,
wraz z orientacjg oraz wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej

uchwaty, obowigzuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow ztozone z
kolejnego numeru i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej;
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3.

6) lokalizacje obiektow wskazanych do objecia
Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

7) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rozna
od zera stawke procentowa.

. W obszarze objetym planem uwzglednia sig¢ wy-

nikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentéw

oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,

takie jak:

1) granice administracyjne;

2) potozenie w granicach terenow i obszaréw
gobrniczych;

3) ochrona $srodowiska, przyrody, wartosci kul-
turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktorych
parametry wprowadzajg istotne ograniczenia w
zagospodarowaniu terendw wraz z przypisanymi
do nich strefami ograniczeh w uzytkowaniu tere-
now, obejmujace:

a) wodociagi o srednicach powyzej 200 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

c) gazociggi niskiego i sredniego cisnienia
powyzej 300 mm oraz wszystkie wysokiego
cisnienia,

d) cieptociagi o srednicach powyzej 2 x 200mm,

e) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV, dla sieci istniejgcych oraz powyzej
6 kV dla sieci planowanych.

Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu

maja charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiegaé¢ od potocznego, nalezy rozumieé
jak nizej:

1)

2)

3)

strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne
to fragmenty planu o cechach wynikajgcych z
uwarunkowan naturalnych, antropogenicznych,
funkcjonalnych lub prawnych; ustalenia dla nich
wtasciwe sg odpowiednio obowigzujgce dla
wszystkich objetych nimi terenéw, tacznie z usta-
leniami dotyczgcymi przeznaczenia;

teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgra-
niczajgcymi, oznaczona symbolem ztozonym z
liczby oznaczajgcej kolejny numer terenu o danym
przeznaczeniu i liter okre$lajacych rodzaj tego prze-
znaczenia; jesli w przepisach uchwaty powotuje sie
jedynie literowa cze$é symbolu to nalezy odnosi¢
je do wszystkich terendw o takim przeznaczeniu;
przestrzen publiczna — to ogo6lnodostepne ulice,
place, ciagi piesze i tereny zieleni urzadzonej,
moze rowniez wystepowac w granicach terenéw
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno-ustu-
gowych;

4)

teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci,
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;
linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentéw
kompozycyjnych; linie zabudowy dotycza inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektdw istniejgcych
oraz wyznaczane sg wyltacznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepiséw odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — to ponizsze ce-
chy zagospodarowania terenbw odnoszgce sie do
zabudowy istniejgcej i planowanej tgcznie, warunki
dotyczace ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotycza tych ktére zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu, o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tgcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia gtbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkéw — to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji, w tym na przyktad proporcje bryty, ksztatt
dachu, charakter detalu architektonicznego,
materiaty budowlane i kolorystyka;

funkcje uciazliwe — to takie, ktére powodujg lub

mogga spowodowaé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych,

w szczegolnosci poza terenem do ktérego wia-

$ciciel posiada tytut prawny, lub wprowadzajace

ograniczenia w uzytkowaniu terenow przylega-

jacych, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w

planie; podstawg zaliczenia funkcji do kategorii

ucigzliwych jest wynik przeprowadzonego poste-
powania w sprawie oddziatywania przedsiewziecia
inwestycyjnego na srodowisko lub wynik prze-
gladu ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja
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rodzajowa, wynikajgca z przepisow dotyczacych
ochrony srodowiska.

§5

. Trescig wypisow z planu sg ustalenia zawarte

w paragrafie dotyczagcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba ich
okreslenia.

2. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé¢ jego sto-

1.

sowny fragment i legende opisujgcg wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujgce w catym obszarze planu
86
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
Plan ustala przeznaczenie terendw wymienionych

w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenéw

moga kazdorazowo wystepowac:
1) drogi wewnetrzne i parkingi;
2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
Sciezki rowerowe;
3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzgdzenia stuzace ochronie srodowiska;
4) zielen izolacyjna i urzgdzona;
5) wody powierzchniowe, za wyjgtkiem terenow
cmentarnych.
Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszaréw zajetych
przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany
lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych
prac hydrotechnicznych w tym wydzielanie tere-
now pod regulacje koryta cieku lub rowu zgodnie z
odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty
terendéw trwale opuszczonych przez wode uzyskujg
przeznaczenie zgodne z terenami otaczajagcymi,
odpowiednio: jak dla zieleni nieurzadzonej, lasow
i zadrzewien lub terenéw rolnych, a w przypadku
braku takich terenéw w sasiedztwie — jak dla zieleni
nieurzgdzone;.
Dla oznaczonych w rysunku planu symbolem W
obszaréw wystepowania wod powierzchniowych,
obowigzujg odpowiednio:
1) cieki powierzchniowe:
a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nie

kolidujgce z funkcjg podstawowsq,

b) szczegolne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajacych naturalny sptyw wéd po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej nie kolidujace z funkcja
podstawowa,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania — za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektow bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dla obszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowigzujg rowniez odpowiednio ustalenia 88 ust.
9i10.

8§87

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Obowiagzuje stosowanie okreslonych w planie re-

gulacji przestrzennych, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego.

. W catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznacze-
niem terenéw pod warunkiem, ze dla obiektow
istniejgcych i wprowadzanych tacznie, zachowa-
ne zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okres$lone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajgce z warunkow technicznych,
w szczegoblnosci w granicy dziatki, za zgoda
stron, jesli lokalizacja taka nie stoi w sprzecz-
nos$ci z przepisami higieniczno-sanitarnymi,
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, drég
publicznych, nie narusza uzasadnionych inte-
resOw oséb trzecich i nie ogranicza swobody
zagospodarowania i uzytkowania dziatki sgsia-
dujacej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych, oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek prowadzong
przez wtascicieli wspdlnie.

. W przypadkach, gdy istniejgce zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrebie dziatki
lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sig
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wyltgcznie remonty i przebudowy nie zwigzane z
powiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudo-
wy.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu, do-

puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewziecia
inwestycyjnego, przy uwzglednieniu ustalen za-

wartych w § 10 ust. 1 pkt 6.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw ztozonych

takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza
zabudowa jednorodzinna:

1) zakres przeksztatcen powinien obejmowac
wszystkie budynki sktadajgce sie na obiekt, jesli
obejmuje tylko ich cze$¢ to wprowadzane zmia-
ny musza gwarantowac witasciwe uzytkowanie
czesci pozostatych i zapewniaé spojng forme tak
powstatej catosci;

2) zakazuje sie realizacji nowych budynkow
gospodarczych, ustugowych i garazy nie uwzgled-
niajacych pierwotnych zatozeh zagospodarowania
catego zespotu.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane z otoczeniem i ujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwtaszcza w zakresie zastoso-
wanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢
dachowych i ogrodzen oraz planowanej zieleni
urzgdzonej i ksztattowania powierzchni utwardzo-
nych parkingdéw, doj$¢ i dojazddw.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzaja-
cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
w szczegolnosci przy uzyciu najlepszej dostepnej
techniki, nalezy ogranicza¢ emisje zanieczysz-
czen.

. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony $ro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadoéw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. W obszarach ochrony zbiornikow wod podziemnych
nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placéw manewrowych i sktadowych, a
takze parkingow i obiektow dystrybucji paliw.

10.

11.

Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny by¢ odprowadzane do istniejgcych i projek
towanych systemoéw kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajgcego z przepiséw odrebnych.

Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w ilosci pozwalajacej na przywrdcenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup
drzew, o ile co do zasady nie kolidujg z planowa-
nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to
zakaz ich wycinania bez waznych powodow takich
jak bezpieczenstwo uzytkowania drég, placéw,
obiektéw budowlanych i sieci infrastruktury tech-
nicznej, nie dotyczy to cieé¢ zdrowotnych drzewo-
stanu i innych rutynowych zabiegow ogrodni-
czych, w tym celowych przeksztatcen gatunko-
wych.
Wprowadzanie zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 30m od granicy laséw wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.
Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw
akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajgace,
przed ucigzliwo$ciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie jest to tech-
nicznie wykonalne i gdzie potwierdzg to stosowne
badania.
Zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenow w
pasie o szerokosci okoto 5m od linii brzegowej lub
korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i
cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie niezbed-
nych prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich
utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej
powinny by¢ realizowane przy pomocy materia-
téw naturalnych.

Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob

umozliwiajgcy migracje ptazow, gadéw i drobnych

ssakow.

Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych

lub skalnych usuwanych albo przemieszczanych

w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z wraz

zich przerabianiem do nizej wymienionych celéw,

z zastrzezeniem ust. 12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych, takich jak nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja cieké4w wodnych i inne o
zblizonym charakterze;
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3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

12. Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny mas
ziemnych i skalnych nie moga powodowac zagro-
zenia dla srodowiska, w szczegblnosci prowadzié
do zanieczyszczenia wod podziemnych i po-
wierzchniowych oraz muszg zapewniac¢ uzyskanie
nosnosci i zageszczenia podtoza wymaganego dla
danego przedsiewziecia inwestycyjnego.

89

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1. Dla przestrzeni publicznych obejmujacych drogi,
ulice, place, ciagi piesze oraz skwery i parki pozo-
stajgce w zarzadzie miejskim, wystepujacych w
granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych
i produkcyjno-ustugowych okresla sie ponizsze
zasady ich ksztattowania i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie nie-
wielkich obiektow ustugowych takie jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architek-
tury oraz zieleh dekoracyjna i izolacyjna;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie moga deformowaé ich
bryty oraz powinny nawigzywac¢ do podziatéw
i tektoniki fasad;

4) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych win-
na uwzgledniac:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci nosnikdéw: bilboardy
i inne reklamy wielkogabarytowe formowa-
ne w oparciu o system modutéw 3m, pozo-
state powinny by¢ realizowane w postaci
powtarzalnego systemu stupéw, tablic lub
innych konstrukcji przestrzennych,

c¢) nosniki reklamowe nie moga ogranicza¢ wi-
docznosci budynkdéw o znaczacych walorach
kulturowych takich jak obiekty zabytkowe,
koscioty i miejsca pamieci narodowej oraz
powodowac zacienienia terenéw mieszkanio-
wych i terendw ustug zwigzanych z o$wiata.

2. Przestrzenie publiczne nalezy formowac uwzgled-
niajgc powigzania widokowe z terenami przylega-
jacymi, ré6znorodnos$é gatunkowg stosowanych
roslin w tym wielopietrowe uktady zimozielone i
poszycie odporne na wydeptywanie.

3. Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych roz-
wigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-
nych powigzan komunikacyjnych obszaru
planu, dotyczy to w szczego6lnosci ciggow ulic
Armii Krajowej — Broniewskiego — Jagielty,
Ranoszka, Wyzwolenia, Cieszynska;

2) modernizacja istniejgcego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajace z
nich parametry geometryczne,

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzaja-
cym droga lub ulicg oraz przy zachowaniu
przebiegu osi, wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytgcznie w
zakresie wynikajacym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajagcego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad koniecznos¢
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych
lub konstrukgcji inzynierskich;

4) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajagcym
drogag lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym
istniejgcych budynkéw i ogrodzen, o ile ich
lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie
ulicy;

5) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki
przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia
inwestycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli
co najmniej, przylega ona na odcinku o dtu-
gosci bm do drogi publicznej lub do jej granic
dochodzi droga wewnetrzna o szeroko$ci 5m o
parametrach geometrycznych pozwalajgcych na
dojazd stazy pozarnej i miejskich stuzb komu-
nalnych lub ustanowiono stuzebno$¢ przejazdu
do drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujace,
a zarzadzajgcy drogg wyrazit zgode na podia-
czenie —w przypadku przeciwnym, zakazuje sie
zabudowy dziatki;

6) nakazuje sie stosowanie ponizszych, mini-
malnych standardéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych, pod pojeciem ,,zatrudnionych”
nalezy rozumiec liczbe pracownikoéw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —2
miejsca postojowe na budynek, wliczajgc w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych, ponad
wynikajace z funkcji mieszkaniowej— 1 miej-
sce postojowe na 50m? powierzchni uzytko-
wej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych,

c) zabudowa wielorodzinna — 1 miejsce posto-
jowe na mieszkanie, odlegto$¢ pomiedzy
wejsciem do budynku a parkingiem nie po-
winna przekraczaé 200m,

d) ustugi handlu tworzace zespoty wielofunk-
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cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajagcej 1000m? — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$¢ dostawy
towarow w sposob nie zakidcajgcy ptynnosci
ruchu na ulicach przylegajacych,

e) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojo-
we na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatko-
wo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnio-
nych,

f) ustugi zwigzane z administracjg, zarzadza-
niem, opiekg zdrowotna, bankiiinne podob-
ne, ktorych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientéw — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-
nej dla klientéw i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

g) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilos¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientow, tak by zapewnic¢
prawidtowg obstuge w przecietnych warun-
kach uzytkowania obiektow;

7) zakazuje sie realizacji inwestycji dla ktorych w
granicach dziatki lub w odlegtosci nie wigkszej
niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskaza¢ lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajgcego potrzeby tej realizacji;

8) zakazuje sie wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow.

2. Infrastruktura techniczna:

1) dlaistniejacych sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecig,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wta-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wplynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;

2) projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
idrog, lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografia, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposdéb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-
niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,
ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone
w granicach okreslonych przepisami odrebnymi
stref technicznych i kontrolowanych sieci ist-

niejgcych i planowanych, wymagajg uzyskania

zgody zarzgdzajgcego siecig; na rysunku planu

oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

wiasciciele i zarzadzajacy terenami sg zobo-
wigzani do umozliwienia zarzgdzajagcemu dang
siecig dostepu do niej i urzagdzen z nig zwigzanych

potozonych w granicach ich nieruchomosci w

celu kontroli jej dziatania, usunigcia awarii lub

przeprowadzenia modernizacji — na obustronnie

uzgodnionych warunkach z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia robot opisanych w

pkt 4, zarzadzajacy siecig jest zobowigzany na

swoj koszt do przywrdcenia pierwotnego stanu
terenu i obiektow lub wyptacenia odszkodowa-
nia;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podta-
czenie do wodociggdéw istniejagcych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
pobor z uje¢ lokalnych dla zwyktego korzy-
stania z wod, w pozostatych przypadkach —
na warunkach okreslonych w pozwoleniu
wodno-prawnym,

b) odbiér sciekow komunalnych — obowigzuje
podtaczenie do istniejgcych i planowanych
kolektoréw sanitarnych, dla zabudowy jed-
norodzinnej — wytgcznie do czasu realizacji
stosownych odcinkéw sieci, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezod-
ptywowych lub ich odprowadzanie do
oczyszczalni przydomowych, z zastrzezeniem
ustalen lit. ¢, dla $ciekdw o innym sktadzie
niz bytowe obowigzuje ich lokalne podczysz-
czenie do poziomu uzgodnionego z zarza-
dzajgcym siecia,

c¢) istniejace oczyszczalnie przydomowe moga
by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-
nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkow:

— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla srodowiska
i wod podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych $ciekdw, co musi zostaé
stwierdzone na podstawie dokumentacji
hydrogeologicznej,

— wielko$¢ dziatki musi pozwalaé na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejacej
i planowanej wynikajacych z warunkéw
technicznych i przepisow sanitarnych,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopo-
wych systemem istniejgcej i planowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie lokal-
ne systemy odwodnien powierzchniowych
z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-
czalnych w ramach nieruchomosci grunto-
wej lub za zgodg wtasciciela na terenach
przylegajacych, pod warunkiem, ze nie spo-
woduje to ich zalewania lub podtapiania, z
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zastrzezeniem 88 ust. 5 pkt 1, dopuszcza sie 1. W granicach oznaczonych na rysunku planu ustala

rowniez gromadzenie w zbiornikach pod-
ziemnych wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z nie zanieczyszczonych po-
wierzchni dachéw budynkoéw, dla drog i ulic
dopuszczalne rowy odwadniajgce,

e) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-
towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia
oraz zwigzanych z nimi urzadzen,

f) zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczen i uzy-
skania cieptej wody uzytkowej muszg zapew-
nia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do

sie stawke procentowag w wysokosci 30%, dla po-
zostatego obszaru objetego planem jej wysokos$é
wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie
bedzie naliczana, z zastrzezeniem ust. 2.

. W granicach oznaczonych na rysunku planu

podtrzymuje sie stawke procentowg wynikajgca

z ustalen planéw obowigzujgcych do momentu

uchwalenia niniejszego planu, to jest odpowied-

nio:

1) dla zachodniej czesci terenu oznaczonego
symbolem 5PU wysokos$¢ stawki wynosi 30% i
obowigzuje ona do dnia 03.05.2007 r.;

powietrza atmosferycznego, w tym celu 2) dla czesciterenu oznaczonego symbolem 16 MIN
nakazuje sie zastosowanie urzadzen w po- wysoko$¢ stawki wynosi 30% i obowigzuje ona
staci: do dnia 05.06.2008 r.;
— kottow opalanych gazem lub olejem opa- 3) dla wschodniej czesci terenu oznaczonego
towym, symbolem 5PU wysoko$¢ stawki wynosi 30% i
— kottow opalanych paliwem statym o obowigzuje ona do dnia 14.07.2007 r.;
sprawnosci energetycznej nie mniejszej 4) dla terenéw oznaczonych symbolami: 17PU,
niz 80%, 18PU, 30MN wysokosé stawki wynosi 30% i
— niekonwencjonalnych systemoéw ogrze- obowigzuje ona do dnia 14.07.2008 r.;
wania opartych na zroédtach energii odna- 5) dla czesciterenu oznaczonego symbolem 11MN

wialnej,
— systemu sieci cieptowniczych,
— elektrycznych urzadzen grzewczych,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i zwigzanych z nimi stacji transfor-
matorowych, w przypadku modernizacji i
budowy nowych odcinkdéw sieci niskiego
napiecia zaleca sie jej realizacje w formie
kabli podziemnych,

h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istnieja-
cych i projektowanych, zaleca sig realizacje
nowych i modernizowanych podtgczenh w
formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejagcych podtgczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

1.

2.

urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach planu nie wyznaczono takich terenéw,
stad warunkow w tym zakresie nie ustala sie, z
zastrzezeniem ust. 2.

Wszystkie tereny, obiekty i urzgdzenia zlokalizowa-
ne w granicach planu moga by¢ wykorzystywane
w sposbb dotychczasowy do momentu ich zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba,
ze w zapisie dotyczacym danego terenu ustalono
inaczej lub wystepujg sprzecznosci wynikajace z
przepisow odrebnych.

§12

Stawka procentowa

wysoko$¢ stawki wynosi 30% i obowigzuje ona
do dnia 21.08.2008 .

Rozdziat 3

Ustalenia obowiazujace w strefach
i obszarach funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

. W obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane

do Rejestru Zabytkéw orazWojewodzkiej Ewidenciji
Zabytkow, stgd warunkow ochrony w tym zakresie
nie okresla sie.

. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektow o wy-

sokich walorach kulturowych — postulowanych do

objecia Gminng Ewidencjg Zabytkdw:

— Bb52 — kosciot p.w. Matki Boskiej R6zancowej,
Moszczenica, ul. Kasztanowa / Koscielna,

— Bb3 - nieczynny przystanek PKP ,Zofiéwka”,
Ruptawa, ul. Przemystowa, dz. 523/52, k.m.1,
Ruptawa,

— Bb56 - dom mieszkalny, cze$¢ dawnego folwarku
z XIX w., Ruptawa, ul. Kilinskiego 1B,

— Bb56 A — obora, obecnie hurtownia, cze$¢ daw-
nego folwarku z XIX w., Ruptawa, ul. Kilinskiego
1B,

— B72 — dom mieszkalny z 1934 r., Ruptawa, ul.
Cieszynska 112.

. Ochrona wyzej wymienionych obiektéw obejmu-

je:
1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwa-
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tora zabytkdw w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej,
architektonicznej lub rozbiorki obiektow, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontow biezacych, wymiana instalacji i
przebudowy, ktore nie zmieniajg pierwotnego
rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady — nakaz zachowania budynkoéw,
dopuszcza sie remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektow
oraz ich rozbiérke w przypadku utraty wartosci
zabytkowej lub zagrozenia bezpieczenstwa pu-
blicznego;

3) zaleca sie, aby remonty, modernizacje tech-
niczne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej obiek-
tu w tym rozmieszczenia i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworze-
nia oryginalnego detalu architektonicznego
i podziatow fasad — w szczego6lnosci dotyczy
to cokotu, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow i innego detalu architektonicznego
oraz $lusarki i stolarki budowlanej;

5) rozbiérka obiektow jest mozliwa tylko na
warunkach okreslonych przez wtasciwego kon-
serwatora zabytkéw;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnych zatozenia zieleni urzgdzonej, w tym
drzewostanu.

. W granicach planu wystgpujg nizej wymienione

krzyze przydrozne i kapliczki o cechach zabytko-

wych:

— K26 - krzyz misyjny kamienny (podstawa), 1901
r., Moszczenica, ul. Kasztanowa /Koscielna,
cmentarz,

— K27 —krzyz kamienny z rzezbami, 1881 r., Mosz-
czenica, ul. Kasztanowa /Koscielna, cmentarz.

. W granicach planu wystgpujg nizej wymienione

miejsca pamieci narodowej:

— M13 - pomnik polegtych w | wojnie, Moszcze-
nica, ul. Kasztanowa /Koscielna, cmentarz,

— M14 — grob — pomnik 3 powstancow $laskich,
ktorzy zgineli w 1921 r., Moszczenica, ul. Kasz-
tanowa / Koscielna, cmentarz.

. Ochrona obiektéw wymienionych w ust. 4i 5 obej-

muje:

1) zachowanie obiektéw i ich lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiek-
tow lub koniecznos$¢ rozbiorki nalezy zgtaszaé
odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz
spetni¢ warunki przez nie okreslone.

. Ustala sie nizej wymieniong strefe ochrony kon-

serwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku

planu:

— S08 - Moszczenica, kosciot Matki Boskiej Ro-
zancowej.

8.

10.

W granicach wyzej wymienionej strefy obowigzu-

ja ponizsze warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie uzyskanie opinii wtasciwego kon-
serwatora zabytkéw dla dziatan inwestycyjnych,
ktore zmieniajg rozplanowanie i ekspozycje
zespotu, uzyskania opinii nie wymagajg pra-
ce remontowe, modernizacja infrastruktury
technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze oraz
wprowadzanie nowych nagrobkéw na terenach
cmentarnych;

2) nakazuje sie zachowanie podstawowych ele-
mentéw rozplanowania zespotu, takich jak:
przebieg ulic, ciggdw pieszych i powigzanych
z nimi linii zabudowy, gabaryty wnetrz urbani-
stycznych, w tym réwniez wnetrz formowanych
zielenig, lokalizacje dominant i akcentéw prze-
strzennych; elementé4w matej architektury i
pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

3) nowe budynki powinny nawigzywa¢ do lokali-
zacji oraz charakteru obiektow sasiadujgcych,
przez co nalezy rozumie¢ zblizone gabaryty,
proporcje i podziaty fasad;

4) dla wznoszonych i modernizowanych budynkéw
i elementéw matej architektury zaleca sie sto-
sowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych
takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, dachowki ceramiczne i
drewno, kazdorazowo w nawigzaniu do kon-
tekstu otoczenia;

5) dla budynkdéw nowych dopuszcza sie stosowa-
nie wspotczesnej artykulacji detalu i uzywanie
materiatéw wykonczeniowych takich jak szkto,
stal, aluminium.

W granicach planu nie wystepujg udokumento-

wane stanowiska archeologiczne, stagd warunkéw

w tym zakresie nie ustala sig, z zastrzezeniem ust.

10.

Prowadzenie wigkszych prac ziemnych, takich jak

na przyktad zwigzane z realizacjg magistralnych

sieci infrastruktury technicznej, drogami gtowny-

mi oraz wykopami pod fundamenty duzych obiek-

tow ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni

zabudowy powyzej 1000m? — powinny mie¢ za-
pewniony nadzoér archeologiczny.

§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepis6w odrebnych

Ochrona $rodowiska naturalnego i przyrody —dla
nizej wymienionych, postulowanych obszaréw i
stref obowigzujg odpowiednio:

Pomniki przyrody — wystepujg nizej wymienione
i wskazane na rysunku planu drzewa objete ochro-
ng prawng, polegajgcg na umozliwieniu ich natu-
ralnej wegetacji, w tym zachowanie niezmiennych
stosunkéw wodnych i glebowych w odlegtosci



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 104

— 10320 -

Poz. 2103

rownej co najmniej podwdjnej wysokosci drze-
wa:

dab szyputkowy, Moszczenica, ul. Koscielna
(teren cmentarza),

buk pospolity, Moszczenica, w rejonie skrzyzo-
wania ul. Jagietty i Al. Jana Pawta Il

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego

1)

fragment obszaru objetego planem jest poto-
zony w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej w obrebie terenéw i obszarow
gorniczych JSW S.A. Jastrzebie | (KWK ,,JAS-
-MOS") — zgodnie z zasiegiem oznaczonym na
rysunku planu; zasady prowadzenia eksploata-
cji reguluja przepisy odrebne i koncesja;
fragment obszaru objetego planem jest poto-
zony w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej ,Bzie — Debina 1 Zachéd” oraz
w obrebie planowanego terenu i obszaru goér-
niczego, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na
rysunku planu; zasady prowadzenia przysztej
eksploatacji regulowane bedg przepisami od-
rebnymi i koncesjg;
wskazany na rysunku planu obszar planu obje-
ty jest filarem ochronnym, ustanowionym dla
zabudowy wysokiej miasta Jastrzebie Zdroj
decyzjg OUG w Rybniku z 1973 r.; oznacza to,
ze skutki eksploatacji gérniczej nie mogg w tym
obszarze przekraczaé lll kategorii szkdéd gorni-
czych;

w granicach terenéw i obszaréw goérniczych,

ustala sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci

inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o

przewidywanych czynnikach geologiczno-gor-

niczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw
eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wta-
$ciwych organdw nadzoru gdrniczego lub
bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego;
przebudowy i remonty narazonych na skutki
eksploatacji gérniczej ciggow komunikacyjnych
oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich, muszg by¢ prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
mogg doprowadzié¢ w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkow i tukow
pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych
dla prowadzenie tych prac obcigzajg przed-
siebiorce gorniczego;

koszty kierowanych do Gminy roszczen finan-

sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci

terendw, wynikajacym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
$lonych w przepisach odrebnych i umowie

cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem
Jastrzebie Zdroj a Jastrzebskg Spotkg Weglo-
wa S.A. Zasadnos$¢ i wysokos$¢ takich roszczen
bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o
prognozowanie skutki eksploatacji gorniczej na
dzien ich zgtoszenia.

3. Przepisy sanitarne — w granicach strefy ochrony
sanitarnej cmentarza o szeroko$ci 50m, oznaczonej
na rysunku planu:

1)

2)

3)

dopuszcza sie remonty i modernizacje obiektow
istniejgcych bez prawa ich rozbudowy;
dopuszcza sig¢ realizacje i przebudowy sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg technicz-
ng za wyjatkiem zwigzanych z poborem wody
pitnej;

inne dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnie-
nia z wtasciwym organem nadzoru sanitarnego.

4. Bezpieczenstwo publiczne

1)

2)

w granicach planu wystepujg tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczone na
rysunku planu i okreslone tam jako ,strefy za-
grozenia powodziowego”; w granicach takich
stref:

a) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw
kubaturowych, natomiast utrzymanie istnie-
jacych tylko w przypadku wykonania stosow-
nych zabezpieczen wykluczajgcych mozli-
wos¢ ich zalewania, w przeciwnym przypad-
ku obowiazuje likwidacja zabudowy,

b) realizacje obiektéw inzynierskich, drog i
sieci infrastruktury technicznej musza
uwzglednia¢ mozliwos¢ ich okresowego
zalewania, kolektory $ciekowe winny by¢
wyposazone w zasuwy umozliwiajace ich
czasowe odcinanie,

c¢) zbiorniki bezodptywowe i oczyszczalnie lo-
kalne muszg by¢ konstruowane w sposéb
uniemozliwiajgcy mieszanie si¢ gromadzo-
nych nieczystosci z zalewajgcg wodg powo-
dziowg;

wyznacza sie strefy zagrozone osuwaniem sie

mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu, w

granicach ktorych:

a) realizacja wszelkich obiektéw budowlanych,
takich jak budynki, konstrukcje inzynierskie,
drogi i sieci infrastruktury technicznej — jest
mozliwa jedynie przy uwzglednieniu uwa-
runkowan wynikajgcych z petnej dokumen-
tacji geologiczno-inzynierskiej opartej o
szczegbtowe badania geofizyczne,

b) w przypadku terenéw niezainwestowanych,
zobowigzuje sie ich wtascicieli do realizacji
systeméw odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych w sposéb zapobiegajacy za-
wilgoceniu gruntu w stopniu zagrazajagcym
aktywacja powierzchniowych ruchéw maso-
wych oraz do sukcesywnego wprowadzania
nasadzen stabilizujgcych zbocza.
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§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. W granicach planu nie okres$la sie granic obsza-

row wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podziatow nieruchomosci w rozumieniu ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-

stycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:

1) obowigzuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentow terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntéw;

4) wydzielane dziatki muszg pozwalaé na zachowa-
nie wskaznikoéw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek gruntowych

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-

czenie podstawowe i dopuszczalne terenéw, w

szczegolnosci takie jak:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szerokosci wynoszgcej:

a) 6m dla terenéw oznaczonych symbolami:
MW, MNU, MNR, U, UP, PU,

b) 5m dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,
R, ZR, ZL, ZD.

. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drég we-
wnetrznych o charakterze siegacza, obstugujacej
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzie¢ realizacje placu do zawracania.
. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach
wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej po-
wierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytow, parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniej-
szej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

§16
Zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy

i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

W granicach planu nie wystepujg takie obszary, stad
warunkdéw w tym zakresie nie ustala sie.

Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujace
w poszczegolnych terenach

8§17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami TMN - 30MIN

. Przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa jednorodzinna wraz
z niezbednag obstugg komunikacyjng, powig-
zanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki - umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny 21MN, 22MN, 29MN, 30MN:

— zabudowa wolnostojgca — 500m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 18m,

— zabudowa blizniacza — 350m?, szeroko$¢
frontu co najmniej 14m,

b) tereny 2MN, 3MN, 6MN, 10MN, 12MN,
14MN, 15MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN:

— zabudowa wolnostojgca — 700m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 18m,

— zabudowa blizniacza — 500m?, szeroko$¢
frontu co najmniej 14m,

c) tereny 1MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 9MN,
11MN, 13MN, 16MN, 17MN:

— zabudowa wolnostojgca — 1000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 20m,

— zabudowa blizniacza — 700m?, szeroko$¢
frontu co najmniej 16m,

d) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkos¢ dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-
$lonymi w rysunku planu, a w przypadku ich
braku w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej
prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki
i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:
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1.

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, bliz-
niacza, szeregowa i atrialna,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest
mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
jacych;

2) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

3) tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie
wjazdow bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dlafragmentuterenu 16MN przylegajacego bez-
posrednio do ul. Przemystowej podtrzymuje sie
okreslong w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego — Uchwata NrV1/109/2003
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj z dnia 13 lutego
2003 r. — mozliwo$¢ wprowadzenia nieucigzli-
wej dla zabudowy sgsiadujgcej, wystepujacej
rowniez samodzielnie, funkcji produkcyjno-
-ustugowe;.

8§18
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, oznaczone symbolami

TMINR - 20MNR

Przeznaczenie:
1) podstawowe —zabudowa zagrodowa i jednoro-

2)

dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna,

powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury

technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujgce w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniowg,

b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 600, minimalna
wielkosé dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny TMNR — 20MNR:

— zabudowa zagrodowa — 1000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 20m,

— zabudowa jednorodzinna —800m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 18m,

b) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielko$¢ dziatki musi zapewniaé moz-
liwos$é zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych.

zasady lokalizacji budynkow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2,

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
by¢ lokalizowane w taki sposéb, aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sasiadujacej;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej

do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypi-

sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze
wolnostojgce — dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty zwigzane z produkcjg rolng — nie
wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentéw wysokosciowych obejmujgcych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

zasady formowania budynkéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,
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b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45¢°,

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8§ 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie
wjazdow bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczone symbolami TMNU - 16 MNU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna
obstugag komunikacyjng, powigzanymi sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-
lenig, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkgcji,
sktaddw i magazynow nie zwigzanych z funkcija
ustugowaq; w obrebie poszczegdlnych dziatek
mozliwa jest realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub
prowadzonej jedynie w czesci budynku
mieszkalnego,

b) albo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) albo zabudowy ustugowej.

2) dopuszczalne:

a) dziatalnos$¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugowa,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci z tym zwigzanej,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) tereny TMNU, 6MNU, 8MNU, 9MNU, 11M-
NU, 12MNU:

— zabudowa mieszkaniowa —500m?, szero-
kos$¢ frontu co najmniej 18m,

— ustugi wystepujgce samodzielnie — 1000m?,
szeroko$¢ frontu co najmniej 22m,

b) tereny 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 7MNU,
10MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU:

— zabudowa mieszkaniowa —700m?, szero-
kosé frontu co najmniej 18m,

— ustugi wystepujgce samodzielnie —
1500m?, szerokos$¢ frontu co najmnie;j
25m,

c¢) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielkos$¢ dziatki musi zapewniaé moz-
liwosé zachowania nizej opisanych wskazni-
kéw i parametrow urbanistycznych.

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
sytuowac w nawigzaniu do zabudowy sasiaduja-
cej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odreb-
nych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng czwartg rzutu poziome-
go obiektu;

6) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi,
zgodnie z ustaleniami opisanymi w 8 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam, gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie
wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujg-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 20

Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U - 2U

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa wraz z nie-
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zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi

sieciami i obiektami infrastruktury technicz-

nej oraz zielenig z wytaczeniem stacji paliw i

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkeyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig,

c) garaze, magazyny, obiekty towarzyszgce,
takie jak budynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki ustugowe a takze towarzyszace
nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabudowy
sgsiadujgcej prostopadle lub rownolegle do
kierunku ulicy obstugujgcej w odlegtosciach od
granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych w
przepisach odrebnych, z zastrzezeniem 8 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
—15%;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) biura, hotele i budynki mieszkalne — cztery
kondygnacje nadziemne,

b) obiekty halowe zwigzane z produkcjg i skta-
dowaniem — nie wiecej niz 12m, chyba, ze
wieksza wysoko$¢ wynika wprost ze specy-
fiki danej funkcji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) budynki biurowe i ustugowe: artykulacja
wspobtczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykonhczeniowych takich jak kamien, cegta
klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno
i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtobwnego, do-
puszczalne rozwigzania materiatlowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkcji,

c¢) dla obiektéw biurowych i ustugowych do-
puszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz

dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°, z mozliwoscig odstepstwa w przypadku
elementow dodatkowych, takich jak lukarny,
wiezyczki, daszki wejsciowe itp.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji funkcji
okreslonych w przeznaczeniu terenu w kondy-
gnacjach podziemnych rowniez poza obrysem
kondygnacji naziemnych pod warunkiem iz
teren na powierzchni ziemi bedzie sktadnikiem
powierzchni terenu biologicznie czynnej lub
powierzchni parkingow, doj$¢ i dojazdow;

2) przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem okre-
Slonym w planie nalezy utrzymac istniejgce
ogolnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
$ciezki rowerowe lub wskazaé ich alternatywne
rozwigzanie w sposob zapewniajgcy ciggtosc¢ z
terenami sasiednimi;

3) dla terenu U1 dopuszcza sie lokalizacje stacji
paliw.

§ 21

Tereny ustug o charakterze publicznym,
oznaczone symbolami 1TUP — 3UP

. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z dzia-
talnoscig publiczng, na przyktad takie jak kult
religijny, sport i rekreacja, w szczego6lnosci:

a) Kosciodt, plebania i cmentarz rzymskokato-
lickiej parafii p.w. Matki Boskiej R6zanco-
wej,

b) Zboér ,,Oaza Mitosci” kosciota Zielonoswigt-
kowego,

c¢) budynki klubowe i zaplecze zespotu sporto-
wego;

2) dopuszczalne: inne ustugi nie kolidujace z
funkcja podstawowa oraz obiekty uzupetniajgce
takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;

3) zakazane: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu - dotyczy nowych

zamierzen inwestycyjnych i podziatow:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu
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3)

4)

5)

6)

do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub

rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w

odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni

okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 12m, chyba,
ze wieksza wysokosé wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkc;ji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wiecej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu,

e) dla funkcji unikalnych zwigzanych na przy-
ktad z kulturg, kultem religijnym lub sportem
wysokosci nie okresla sig;

zasady formowania budynkow:

a) obiekty istniejgce — dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zr6znicowania, w tym na
przyktad zmiana formy dachow, rozbudowa
partii wejsciowych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdbw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkio,
drewno i pokrycia ceramiczne,

c¢) dlainnych ustug, wtym obiektow unikalnych
zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielo-go-
dzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki i szpitali w miastach — odpowiednio do
lokalizowanej funkcji, w przypadku i w okresie
wykorzystywania terenu na cele wymagajace
ochrony przed hatasem;

dopuszcza sie mozliwos$é realizacji funkcji
okreslonych w przeznaczeniu terenu w kondy-
gnacjach podziemnych rowniez poza obrysem
kondygnacji naziemnych pod warunkiem iz
teren na powierzchni ziemi bedzie sktadnikiem
powierzchni terenu biologicznie czynnej lub
powierzchni parkingdw, dojs¢ i dojazddw.

§ 22

Teren ustug sportu i rekreacji,

1.

oznaczony symbolem 1US

Przeznaczenie:

1)

podstawowe — tereny, urzadzenia i zabudowa
zwigzana ze sportem i rekreacjg w tym hotele i
gastronomia wraz z niezbedng obstugg komu-
nikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;
dopuszczalne — inne ustugi nie kolidujace z
funkcjg podstawowa z wytaczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obiekty uzupetniajace, takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

dl

geometria i wielkos¢ dziatki — pozwalajgca na

uzyskanie wskaznikoéw opisanych w pkt 3i 4;

zasady lokalizacji budynkdéw — w $cistym nawig-

zaniu do istniejgcej zabudowy lub w oparciu o

projekt zagospodarowania catego terenu — z

zastrzezeniem ustalen 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 20% powierzchni terenu;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 50% powierzchni terenu, w

przypadku otwartych basendw, boisk i biezni o

sztucznej nawierzchni i moze ulec obnizeniu do

10%;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne lub klubowe — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) dla pozostatych — w tym unikalnych takich
jak trybuny i zadaszenia — nie okre$la sig;

zasady formowania budynkow:

a) obiekty istniejgce — dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzace do ich
wzbogacenia i zr6znicowania, w tym na
przyktad zmiana formy dachéw, rozbudowa
partii wejsciowych,

b) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-
riatdw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

c¢) dlainnych ustug w tym obiektéw unikalnych
zasad nie okresla sie.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
a terenow rekreacyjno-wypoczynkowych poza

miastem.

§23

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU - 18PU
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1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,
sktadowa i ustugowa wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarczg,

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000m?,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze i wiaty,

d) stacje paliwiinne ustugi zwigzane z obstuga
ruchu samochodowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkosé dziatki — dotyczy nowych
wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielo$¢ dziatki przypisanej do
planowanego zamierzenia inwestycyjnego musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 3000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 25m; wymagany dostep
do drogi publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki pro-
dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i
garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabu-
dowy sasiadujacej, prostopadle lub réwnolegle
do kierunku ulicy obstugujacej w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych
w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem § 7
ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne — cztery kondygna-
cje nadziemne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 15m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkgji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze - dwie kondy-
gnacje nadziemne,

d) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie
akcentow wysokosciowych obejmujacych
nie wigcej niz jedng pigtg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkéw:

a) nowe budynki biurowe i ustugowe: artyku-
lacja wspotczesna z uzyciem trwatych mate-

riatbw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, szkto,
drewno i pokrycia ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dlaterenéw 2PU, 7PU, 15 PU zakazuje sie loka-
lizowania stacji paliw,

2) dla terenu 8PU wskazane zagospodarowanie
tacznie z terenami ustugowymi w granicach
obowigzujgcego planu miejscowego o symbolu
M68 (Uchwata Nr XXVI11/582/2004 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 16 grudnia 2004 r.).

§24

Teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz obejmujgcy powierzch-
nie grzebalng i cze$¢ gospodarczg, w tym
budynki takie jak: kaplica, dom przedpogrze-
bowy, administracyjne, obiekty gospodarcze,
parkingi;

2) dopuszczalne: ustugi Scisle zwigzane z funkcja
terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w sposdb niekolidujacy z funkcjg
podstawowa.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

obiektéw wprowadzanych):

1) geometria i wielkosé¢ dziatki — nie okresla sie;

2) zasady lokalizacji budynkdéw — zgodnie z projek-
tem zagospodarowania terendw cmentarnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) cze$¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie
mniejszg niz wskazniki okreslone w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczyé¢ pod zielen, w
szczegolnosci urzadzong jako zadrzewienia;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe i towarzyszace — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych — w tym unikalnych kaplica
lub dom pogrzebowy — nie okre$la sig;

6) zasady formowania budynkéw — artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatéw
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta
licowa, tynki szlachetne, drewno i pokrycia
ceramiczne.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
i krzewow;

2) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowa-
dzenie sanitariatéw publicznych;
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3) dlaterenéw ZC nie obowigzujg ustalenia zawar-
tew § 8ust. 11i12.

§ 25

Tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbola-

1.

mi 1ZD-3ZD

Przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zielen o funk-
cji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych,
wiat, pergoli i podobnych elementéw matej
architektury;

2) dopuszczalne: ustugi zwigzane z utrzymaniem i
uzytkowaniem ogrodu, drogi, parkingi, obiekty
zaplecza gospodarczego.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielkos¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzieleh, wielkosé dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikoéw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkow — obiekty ustugowe
i altany ogrodowe nalezy sytuowac¢ w nawigza-
niu do zabudowy sasiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku alejek, ciggdéw pieszych
i drog obstugujacych, z zastrzezeniem § 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 60% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym;

6) zasady formowania budynkéw — obiekty ustu-
gowe — artykulacja wspotczesna z uzyciem
trwatych materiatéw wykonczeniowych takich
jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne,
drewno i pokrycia ceramiczne, dachy dwu i
wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowiagzuje ochrona istniejgcej zieleni wyso-
kiej o walorach kompozycyjnych w granicach
przestrzeni wspdlnych, takich jak alejki czy
place;

2) obowigzuje wyposazenie obiektéw ustugo-
wych co najmniej w instalacje wodociggowa,
elektryczng i podtagczenie do kanalizacji sani-
tarnej;

3) wgranicach ogrodu nakazuje sie wprowadzenie
sanitariatow publicznych.

§ 26

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R — 10R

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizen terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekow
wodnych,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

c) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcja rolna, prowa-
dzenie koniecznych dojazdow, sieci i lokali-
zowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwig-
zane bezposrednio z produkcjg rolng — wyklucza
sie mozliwos$¢ wytgcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektow mieszkaniowych stanowigcych
cze$¢ takiej inwestyciji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielkos¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdw opisanych
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 25m; wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektow zgodnie z
ust. 1 pkt 2d nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terenow sasia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolnej — trzy kon-
dygnacje nadziemne tgcznie z poddaszem
uzytkowym,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytko-
wym;

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty urzgdzenia zwigzane z przetwor-
stwem spozywczym - nie okre$la sie.

5) zasady formowania budynkéw: budynki gospo-
darskie i magazynowe: artykulacja wspotczesna
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z uzyciem trwatych materiatéw wykonczenio-
wych, takich jak kamien, cegta klinkierowa,
tynki szlachetne, drewno i pokrycia ceramiczne,
dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i na-
czotkowe, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45°.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych
z produkcjg rolng nie moze wprowadzac
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepisdbw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowanej.

§ 27
Tereny lesne, oznaczone symbolami 1ZL — 3ZL

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: las;

2) dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych, scie-
zek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg techniczng z zastrze-
zeniem przepisdw odrebnych.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

—dlaterenow ZL nie obowigzujg ustalenia zawarte

w 8§ 8ust. 11i12.

§ 28

Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze
0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR — 25ZR

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen niska i wysoka o funkcji
bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze, pod
warunkiem zachowania wartosciowych drzew
i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody
powierzchniowe;

2) dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowow oraz szpalerowe wzdtuz
ciekéw wodnych,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyzej 1 ha.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-

néw — warunkiem wprowadzania zalesien jest

zachowanie wynikajgcej z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowanej.

§29

Tereny ulic i drég publicznych,
oznaczone symbolami: 1KDG - 3KDG,

1KDZ - 4KDZ, 1KDL, 1KDD - 10KDD, 1KDX — 6KDX

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: pasy drogowe ulic i drog pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzadzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego
bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne — ustugi powigzane z przejsciami
podziemnymi, prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowego, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzgdzen, lokaliza-
cja reklam, elementéw informacji wizualnej i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepuja ponizsze klasy techniczne drog i ulic

publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1) KDG - gtéwne (w granicach planu wystepuja
fragmenty ulic — potowa pasa drogowego):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
10m do 25m,

b) przekréj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu, ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, na terenach
zainwestowanych obustronne chodniki z
zielenig rozdzielajgca,

c) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajacym;

2) KDZ - zbiorcze (w granicach planu wystepuja
rowniez fragmenty ulic — potowy paséw drogo-
wych):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
10m do 32m,

b) przekréj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdéw i witaczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych
w jego rysunku wymaga uzgodnien z Zarza-
dzajacym;

3) KDL - lokalne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
10m do 21m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wigczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenig rozdzielajacg;
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4) KDD - dojazdowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wy-
magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajgce z istniejg-
cego zainwestowania, jednak nie mniej niz
8m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdéw i witgczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki;

5) KDX —ciggi pieszojezdne — szerokos$é w liniach
rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne
lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajgce
z istniejgcego zainwestowania.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekranow akustycz-
nych lub zielni izolacyjnej zapewniajacej ochrone
przylegajacych terenéw mieszkaniowych i ustug
zwigzanych z oswiatg, szkolnictwem, ochrong
zdrowia i wypoczynkiem przed ucigzliwosciami
generowanymi przez ruch samochodowy, o ile
stosowne badania wykazg przekroczenia stan-
dardéw akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdlnych
klas technicznych lub odrebnych podmiotéw
zarzadzajacych.

§ 30

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1KDW - 11KDW

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingdw, obiekty i urzadzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczenstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urzg-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyulicznej.

. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic

wewnetrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej
nizb m;

2) przekroj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek
o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach
nie wiekszych niz 50m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i za-
wracanie pojazdéw stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw

— nie okresla sie.

1.

§ 31
Teren garazy, oznaczony symbolem 1KG

Przeznaczenie: garazowanie i postoj samocho-
déw osobowych i dostawczych wraz z niezbedna
obstuga komunikacyjng, powigzanymi sieciami

i obiektami infrastruktury technicznej oraz ziele-

nia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielkos$é dziatki — powinna pozwalac
na uzyskanie wskaznikéw wtasciwych dla wpro-
wadzanej funkcji, w szczegolnosci dopuszcza sie
wydzielenia w obrysie obiektu budowlanego o
ile taka konieczno$¢ bedzie wynikata ze sposobu
zarzagdzania zespotem;

2) zasady lokalizacji budynkow:

a) nowe garaze nalezy sytuowaé wyltacznie
zgodnie z catosciowym projektem zagospo-
darowania zespotu w nawigzaniu do zabu-
dowy sasiadujacej prostopadle lub rowno-
legle do kierunku ulicy obstugujacej w odle-
gtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych, z za-
strzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

b) zakazuje sie lokalizacji przewezajgcych prze-
strzen manewrowa, ktorej parametry musza
pozwala¢ na dojazd strazy pozarnej i stuzb
komunalnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— dopuszcza sie petne utwardzenie terenu;

5) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dlazespotow indywidualnych bokséw gara-
zowych — 1 kondygnacja na terenie ptaskim,
tam gdzie uksztattowanie terenu na to po-
zwala 2 kondygnacje, dopuszczalne podda-
sza uzytkowe, jesli wynika to z cato$ciowej
koncepcji zespotu,

b) dla garazy wielopoziomowych — nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) zasady formowania budynkéw: nakazuje sie
realizacje lub modernizacje poszczego6linych
boksow i ich zespotow w oparciu o catosciowy
projekt architektoniczny, w szczegolnosci ozna-
cza to obowigzek ujednolicenia detali zadaszen,
stolarki i kolorystyki.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) zakazuje sie realizacji bokséw garazowych nie-
zgodnych z warunkami technicznymi i zasadami
sztuki budowlanej, szczego6lnie w postaci tym-
czasowych konstrukcji stalowych licowanych
blachg;

2) zakazuje sie legalizacji istniejgcych, substandardo-
wych zespotow blaszanych bokséw garazowych
oraz nakazuje ich sukcesywng likwidacje.
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§ 32
Tereny kolejowe, oznaczone symbolami 1KK — 6KK

Dla terendéw kolejowych nie bedacych terenami za-
mknietymi, obowigzuje jak nizej:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —tereny i urzadzenia stuzgce pro-
wadzeniu ruchu kolejowego;

2) dopuszczalne — komunikacja drogowa, zmiana
sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych
z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniowa,
ustugowaq i produkcyjna, prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych
Z nig urzadzen.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przestrzen-
nej terendéw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto
ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;

2) wszelkie przeciecia drog, ulic i sieci infra-
struktury technicznej z terenami kolejowymi
wymagajg uzgodnien z zarzgdzajacym linig
kolejowa.

§33

Tereny infrastruktury technicznej,
oznaczone symbolami 1ITC, 1ITE, 1ITK, 2ITK

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —tereny, obiekty i urzadzenia zwia-
zane z dziataniem i zarzgdzaniem infrastrukturg
techniczng wraz z niezbedng obstugg komuni-
kacyjna, powigzanymi sieciami oraz zielenia:

ITK — pompownie, oczyszczalnie Sciekow,
ITC - elektrocieptownie,
ITE — rozdzielnie sieciowe.

2) dopuszczalne — ustugi i produkcja nie kolidujaca
z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — dotyczy nowych
wydzielen — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie
mniejszy niz 60°, wielko$¢ dziatki przypisanej
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
musi pozwala¢ na uzyskanie wskaznikow opi-
sanych w pkt 3 i 4, wymagany dostep do drogi
publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki i urza-
dzenia —zgodnie z wymaganiami stosowanych
technologii w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach od-
rebnych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 80% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— dopuszcza sie petne utwardzenie terenu
niezabudowanego, o ile wynika to z wymagan
technologicznych, w pozostatych przypadkach
—15%;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki administracyjne — cztery kondygna-
cje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze — dwie kon-
dygnacje nadziemne,

c¢) dla pozostatych obiektéw i urzgdzen —zgod-
nie z wymogami technologicznymi;

6) zasady formowania budynkéw — budynki biuro-
we: artykulacja wspotczesna z uzyciem trwatych
materiatow wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta klinkierowa, tynki szlachetne, drewno i
pokrycia ceramiczne.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
—obiekty i urzadzenia zwigzane z elektroenergetyka
stwarzajgce niebezpieczenstwo porazenia prgdem
elektrycznym muszg by¢ lokalizowane na terenach
ogrodzonych w spos6b uniemozliwiajgcy przypad-
kowy kontakt osob postronnych i zwierzat z takimi
urzgdzeniami.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§34

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego:

1) symbol R23b — Uchwata Nr XXXV11/975/2001 Rady
Miasta Jastrzebia Zdroj z dnia 29 grudnia 2001 r.;

2) symbol R28 — Uchwata Nr XXXVII/977/2001 Rady
Miasta Jastrzebia Zdroj z dnia 29 grudnia 2001 r.;

3) symbol R37 — Uchwata NrVI/107/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 13 lutego 2003 r.;

4) symbol R42 — Uchwata NrVI/109/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 13 lutego 2003 r.;

5) symbol R45 — Uchwata Nr IX/170/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 22 maja 2003 r.;

6) symbol R26 — Uchwata Nr IX/174/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdroj z dnia 22 maja 2003 .

§35
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdrdé;.

§ 36

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty NrVII/73/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdrgj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
postanawia:

§1

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Moszczenica o symbolu roboczym M85.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych czes$ciowo i nie-

uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé nastepu-

jacy sposéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 1 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 572/37, ark. 8, obr.
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w
obrebie terendw oznaczonych symbolami:
7MNU, 1R;

w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie catej dziatki
na budownictwo jednorodzinne.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage w czesci objetej poszerzeniem zasiegu
zespotu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wynikajgcym uwzglednienia zasiegu strefy RP,
MR z wygastego planu ogélnego-regulacyjnego
miasta Jastrzebie Zdroj (okoto 50% powierzch-
ni dziatki), natomiast nie uwzglednit w czesci
tworzacej kolejng linie zabudowy i naruszajacej
rozlegty kompleks rolny.
W obecnym ksztatcie dziatka nie moze zostaé
zabudowana z uwagi na zbyt matg szerokos$c¢
(od 14 do 17m x 113m).
3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.
2. Uwaga nr 4 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 220/6, ark. 12, obr.

Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terendw oznaczonych symbolami: 13MNU,

2

~

10R, 7KDD;

2) w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie na cele

budowlane czesci dziatki pozostatej po wydzie-
leniu drogi dojazdowej — na co Wtasciciel zgory
wyraza zgode.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w czesci przylegajgcej do istniejacej i
planowanej drogi publicznej (okoto 70% po-
wierzchni dziatki), natomiast nie uwzglednit w
tréjkatnej czesci nie pozwalajacej na realizacje
zabudowy oraz wymagajgcej ponowienia wnio-
sku o zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

3. Uwaga nr 5 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 321/34, ark. 11, obr.
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terenu oznaczonego symbolem 9R;

2) w uwadze wnosi sie o umozliwienie realizacji
pojedynczego budynku jednorodzinnego poza
strefg linii elektroenergetycznej 220KV.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi w catosci, poniewaz wskazana
lokalizacja przekracza dopuszczalny w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego dystans 50m od granic terenow
dopuszczonych do zabudowy, tworzy oderwang
enklawe zabudowy i narusza ciggto$¢ zwartego
kompleksu rolnego.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

4. Uwaga nr 9 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 561/94, ark.1, obr. Rup-
tawa, potozonej w projekcie planu w obrebie
terenu oznaczonego symbolem 21ZR;

2) wuwadze wnosi sie o przeznaczenie terenu pod

zalesienie.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj nie uwzgled-
nit uwagi w czesci — to jest nie wprowadzono
do planu oznaczenia danego terenu jako wska-
zanego pod zalesienia. Plan dla terendw zieleni
nieurzadzonej takg mozliwos¢ dopuszcza (w tej
tez cze$ci mozna uzna¢ uwage za uwzglednio-
ng). Dodatkowe przestanki stanowi potozenie
wskazanego terenu, w catosci w strefie pla-
nowanej linii elektroenergetycznej 400kV — co
wyklucza mozliwos¢ prowadzenia gospodarki
lesnej oraz wymog pozostawienia wolnego od
zabudowy, zakrzaczen i zadrzewienh pasa terenu
o szerokosci 5m od gornej krawedzi skarpy cie-
ku powierzchniowego. Ztozenie tych czynnikow
uniemozliwia uwzglednienie uwagi.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

5. Uwaga nr 11 (w wykazie uwag wniesionych do
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projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 786/110, ark. 1, obr.
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terenu oznaczonego symbolem 21ZR;

2) w uwadze wnosi sie 0o przeznaczenie mokra-

det pod zalesienia oraz osuszenie poprzez
zasypanie fragmentu przylegajacego do ul.
Cieszynskiej z wprowadzeniem mozliwosci
zabudowy ustugowej.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi w catosci, chociaz zapisy planu
dopuszczajg zalesienia, nie moga jednak zo-
sta¢ wskazane — co stanowitoby podstawe do
wystgpienia Wtasciciela o fundusze unijne.
Wskazany teren potozony jest w catosci z
strefie planowanej linii elektroenergetycznej
400kV - co wyklucza mozliwos$é prowadzenia
gospodarki leSnej oraz obowigzuje wymog po-
zostawienia wolnego od zabudowy, zakrzaczen
i zadrzewien pasa terenu o szerokosci 5m od
gornej krawedzi skarpy cieku powierzchnio-
wego. Zasypanie doliny cieku jest natomiast
naruszeniem podstawowych zasad ochrony
przyrody i krajobrazu. Ztozenie tych czynnikow
uniemozliwia uwzglednienie uwagi.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

. Uwaga nr 13 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 286/21, ark. 11, obr.
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terenu oznaczonego symbolem 9R;

2) wuwadze wnosi sie o przeznaczenie catej dziatki

pod zabudowe mieszkalna.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi w catosci. Wskazany teren w 90%
znajduje sie w strefach linii elektroenergetycz-
nej 220 kV oraz gazociggu $redniopreznego.
Szerokos¢ dziatki wynosi 16,5m, co wyklucza
jej zabudowe zgodnie z warunkami technicz-
nymi. Ztozenie tych czynnikbw uniemozliwia
uwzglednienie uwagi.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

. Uwaga nr 16 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 2190/81, ark. 2, obr.
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w
obrebie terenu oznaczonego symbolem 4ZR;

2) w uwadze wnosi sie o przeznaczenie dziatki na
cele budowlane.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdro6j nie uwzgled-
nit uwagi w catosci. Wskazany teren potozony
jest w dolinie Szotkéwki w strefie zagrozenia po-
wodziowego i strefie linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia. W duzej czesci przekracza
dopuszczalny w Studium Uwarunkowan i Kie-
runkow Zagospodarowania Przestrzennego
dystans 50m od granic terendw dopuszczonych

do zabudowy. W przypadku dopuszczenia zabu-
dowy, wymagatby ponowienia wniosku o zgode
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy
Rlllb na cele nierolne. Ztozenie tych czynnikow
uniemozliwia uwzglednienie uwagi.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

. Uwaga nr 17 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 764/152, ark. 1, obr.
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami:26MN,
217ZR;

2) wuwadze wnosi sie o przeznaczenie catej dziatki

pod zabudowe jednorodzinng.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage w czesci (okoto 90% powierzchni dziat-
ki), poszerzajacej planowany zespo6t zabudowy
mieszkaniowej z wytaczeniem strefy planowa-
nej linii elektroenergetycznej 400kV i terenéw
narazonych na ucigzliwos$ci zwigzane z ruchem
samochodowym na drodze w klasie G (gtow-
na);

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci
wskazanej w pkt 2.

. Uwaga nr 20 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 398/345, ark. 2, obr.
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w
obrebie terenu oznaczonego symbolem 8ZR;

2) w uwadze wnosi sie o przeznaczenie dziatki na

dziatalno$¢ ustugowa.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi w catosci. Wskazany teren potozony
jest w dolinie Szotkéwki, czesciowo w stre-
fie zagrozenia powodziowego i strefie linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia. W
catosci przekracza dopuszczalny w Studium
Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania
Przestrzennego dystans 50m od granic terenéw
dopuszczonych do zabudowy. W przypadku do-
puszczenia zabudowy, wymagatby ponowienia
whniosku o0 zgode na zmiang przeznaczenia grun-
tow rolnych klasy tlIl na cele nierolne. Ztozenie
tych czynnikbw uniemozliwia uwzglednienie
uwagi.

3) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w catosci.

PRZEWODNICZACY RADY
mgr Tadeusz Stawik
Zatacznik Nr 3
do Uchwaty NrVII/73/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
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w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Moszczenica o symbolu
roboczym M85 zostaty zapisane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, dotyczace budowy oraz modernizacji
drég w zakresie drég publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa 8§ 1, bedzie
finansowana ze srodkéw:
— wtasnych Miasta,
— pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej oraz
nie podlegajgcych zwrotowi srodkéw z pomocy
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej-

skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

— pochodzacych ze zrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepiséw wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22007 r. Nr 19,
poz. 115, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktorych mowa w ust. 1, bedg zapisywane

w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

2104

UCHWALA NR VII/74/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Ruptawa
o symbolu roboczym R87 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pb6zniejszy-
mi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowe-
go ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdroéj”,

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
uchwala:

ponizszy akt prawa miejscowego, ktérego ustalenia
obowigzujg na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej
uchwaty.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1. Przepisy ogolne.

2. Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu.

3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych.

4. Ustalenia obowigzujgce w poszczegolnych tere-
nach.

5. Przepisy koncowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu roboczym
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R87 w miescie Jastrzebie Zdroj, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach opisanych w zatgczniku
1a do Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie Zdroj Nr
XXXII/702/2005 z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie
przystagpienia do jego sporzadzania, to jest: biegna-
cych od punktu potozonego na przecieciu sig osi ulicy
Libowiec i Swierczewskiego w kierunku potudniowym
wzdtuz osi ulicy Swierczewskiego do punktu potozo-
nego na przecieciu sie osi ulicy Swierczewskiego i
granicy administracyjnej miasta Jastrzebie Zdréj, a
nastepnie — w kierunku zachodnim wzdtuz granicy
administracyjnej miasta Jastrzebie Zdroj do punktu
potozonego na przecieciu sig granicy administracyjne;j
miasta Jastrzebie Zdroj z osig ulicy Cieszynskiej i
dalej w kierunku potnocnym wzdtuz osi ulicy Cieszyn-
skiej do punktu potozonego na przecieciu sie osi ulic
Cieszynskiej i Libowiec, a nastepnie w kierunku
wschodnim do punktu wyjsciowego wzdtuz osi ulicy
Libowiec.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w
skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000,
wraz z orientacjg oraz wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej
uchwaty, obowiagzuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terenéw ztozone z kolejnego numeru
i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej;

6) lokalizacje obiektow wskazanych do objecia
Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

7) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rozna
od zera stawke procentowa.

2. W obszarze objetym planem uwzglednia si¢ wy-
nikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentéw
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,
takie jak:

1) granice administracyjne;
2) potozenie w granicach terenow i obszaréw

Poz. 2104
gobrniczych;
3) ochrona srodowiska, przyrody i wartosci kultu-
rowych;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
ktoérych parametry wprowadzajg istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terenbw wraz z
przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenéw, obejmujace:

a) wodociggi powyzej 200 mm,
b) gazociagi $redniego cisnienia o $srednicach
powyzej 300 mm,
c) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV.
3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu
maja charakter informacyjny.

84

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiega¢ od potocznego, nalezy rozumieé
jak nizej:

1) strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne to frag-
menty planu o cechach wynikajacych z uwarunkowan
naturalnych, antropogenicznych, funkcjonalnych
lub prawnych; ustalenia dla nich wtasciwe sg od-
powiednio obowigzujgce dla wszystkich objetych
nimi terenow, tacznie z ustaleniami dotyczgcymi
przeznaczenia;

2) teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodregbniony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczona symbolem cyfrowo-literowym,
w ktérym cyfra oznacza kolejny numer terenu o
danym przeznaczeniu a czes¢ literowa okresla ro-
dzaj tego przeznaczenia; jesli w przepisach uchwaty
powotuje sie jedynie literowag cze$¢ symbolu to
nalezy odnosi¢ jg do wszystkich terenéw o takim
przeznaczeniu;

3) przestrzen publiczna — to ogdélnodostepne ulice,
place, ciagi piesze i tereny zieleni urzadzonej,
moze rowniez wystepowac¢ w granicach terenéw
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjno-ustu-
gowych;

4) teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektdw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewacji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
wnek, balkonéw i innych podobnych akcentow
kompozycyjnych; linie zabudowy dotycza inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania - przebudowy obiektow istniejgcych
oraz wyznaczane sg wyltacznie tam, gdzie nie wy-



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 104

— 10336 —

Poz. 2104

2.

nika to z przepisow odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu —to ponizsze cechy
zagospodarowania terendw odnoszace sie do za-
budowy istniejacej i planowanej tacznie, warunki
dotyczace ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotyczg tych ktére zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tgcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia glbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkéw — to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji w tym na przyktad: proporcje bryty, ksztatt
dachu, charakter detalu architektonicznego,
materiaty budowlane i kolorystyka;

funkcje uciazliwe — to takie, ktére powodujg lub

mogg spowodowaé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych, w

szczegoblnosci poza terenem do ktdérego wtasciciel

posiada tytut prawny lub wprowadzajagce ogra-
niczenia w uzytkowaniu terenow przylegajacych
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Podstawg zaliczenia funkcji do kategorii uciazli-

wych jest wynik przeprowadzonego postepowania

w sprawie oddziatywania przedsigwziecia inwe-

stycyjnego na srodowisko lub wynik przegladu

ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja rodza-
jowa wynikajgca z przepisow dotyczacych ochrony

Srodowiska.

§5

. Trescig wypisow z planu sg ustalenia zawarte

w paragrafie dotyczagcym danego terenu oraz
odpowiednie ustalenia rozdziatéw 2 i 3. Brak kto-
regokolwiek z obligatoryjnych lub fakultatywnych
elementdéw planu opisanych w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza,
ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba jego
okreslenia.

Wyrys z rysunku planu musi zawiera¢ jego sto-

1.

sowny fragment i legende opisujgcg wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu.
86

Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

Plan ustala przeznaczenie terendéw wymienionych
w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenéw

moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wyklu-
czone przedmiotowo;

2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
$ciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzagdzona;

5) wody powierzchniowe, za wyjatkiem terenéw
cmentarnych.

Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszaréw zajetych

przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany

lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych

prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie tere-

now pod regulacje koryta cieku lub rowu, zgodnie z

odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty

terendw trwale opuszczonych przez wode uzyskujg

przeznaczenie zgodne z terenami otaczajgcymi,

odpowiednio: jak dla zieleni nieurzadzonej, lasow

i zadrzewien lub terenow rolnych, a w przypadku

braku takich terenéw w sgsiedztwie — jak dla zieleni

nieurzgdzonej.

Dla obszaréw wystepowania wod powierzchnio-

wych obowigzujg odpowiednio:

1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nie
kolidujagce z funkcjg podstawowsg,

b) szczegolne warunki zagospodarowania — za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajacych naturalny sptyw wéd po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej nie kolidujace z funkcjg
podstawowag,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania —za-



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 104

- 10337 -

Poz. 2104

kaz wprowadzania wszelkich obiektéw bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dlaobszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowiagzujg réwniez odpowiednio ustalenia § 8 ust.
9i10.

§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Obowiagzuje stosowanie okreslonych w planie re-
gulacji przestrzennych, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego.

. W catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznacze-
niem terenéw pod warunkiem, ze dla obiektéw
istniejgcych i wprowadzanych tgcznie, zachowa-
ne zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkédw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajgce z warunkéw technicznych,
w szczegdblnosci w granicy dziatki, jesli lokali-
zacja taka nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami
higieniczno-sanitarnymi, dotyczgcymi ochrony
przeciwpozarowej, drog publicznych, nie na-
rusza uzasadnionych interesdw oso6b trzecich
i nie ogranicza swobody zagospodarowania i
uzytkowania dziatki sgsiadujgcej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek prowadzong
przez wtascicieli wspdlnie.

. W przypadkach, gdy istniejagce zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrgbie dziatki

lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie

wytgcznie remonty i przebudowy niezwigzane z

powiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudo-

wy.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu do-

puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewziecia

inwestycyjnego, przy uwzglednieniu § 10 ust. 1

pkt 6.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektow ztozonych,

takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza
zabudowa jednorodzinna:

1) zakres przeksztatcen powinien obejmowac
wszystkie budynki sktadajace sie na obiekt, jesli
obejmuje tylko ich cze$¢ to wprowadzane zmia-
ny musza gwarantowac wtasciwe uzytkowanie
czesci pozostatych i zapewniaé spojna forme tak
powstatej catosci;

2) zakazuje sie realizacji nowych budynkéw gospodar
czych, ustugowych i garazy nie uwzgledniajgcych
pierwotnych zatozen zagospodarowania catego
zespotu.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie

terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane i ujednolicone rozwigzania architektoniczne,
zwtaszcza w zakresie zastosowanych materiatow,
kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen
oraz planowanej zieleni urzgdzonej i ksztattowania
powierzchni utwardzonych parkingow, dojs¢ i do-
jazdow.

§8

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzaja-

cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych

przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
w szczegolnosci nalezy, przy uzyciu najlepszej
dostepnej techniki, ograniczaé emisje zanieczysz-
czen.

. Gospodarke odpadami nalezy prowadzié¢ zgodnie z

zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony sro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadoéw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. W obszarach ochrony zbiornikéw wod podziemnych

nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placow manewrowych i sktadowych, a
takze parkingow i obiektéw dystrybucji paliw.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny by¢ odprowadzane do istniejgcych i projek-
towanych systemoéw kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

. Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 104

— 10338 -

Poz. 2104

6.

10.

11.

12.

mniej w ilosci pozwalajacej na przywrécenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup
drzew, jesli ich lokalizacja nie koliduje z planowa-
nymi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to
zakaz ich wycinania bez waznych powodow, takich
jak bezpieczenstwo uzytkowania drég, placéw,
obiektéw budowlanych i sieci infrastruktury tech-
nicznej, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych drzewo-
stanu i innych rutynowych zabiegdéw ogrodni-
czych, w tym celowych przeksztatcen gatunko-
wych.
Wprowadzanie zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 30m od granicy lasu wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.
Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw
akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace,
przed ucigzliwo$ciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie potwierdza to
stosowne badania.
Zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenow w
pasie o szerokosci okoto 5m od linii brzegowej lub
korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i
cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie niezbed-
nych prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich
utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej
powinny by¢ realizowane przy pomocy materia-
téw naturalnych.

Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob

umozliwiajgcy migracje ptazow, gadéw i drobnych

ssakow.

Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych

i skalnych usuwanych albo przemieszczanych w

zwigzku z wydobywaniem kopalin ze ztéz wraz z

ich przerabianiem do nizej wymienionych celow,

z zastrzezeniem ust. 12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobrazo-
wych, takich jak: nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja cieké4w wodnych i inne o
zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny mas
ziemnych i skalnych nie moga powodowac zagro-
zenia dla $rodowiska, w szczeg6lnosci prowadzié¢
do zanieczyszczenia wod podziemnych i po-
wierzchniowych oraz muszg zapewniac¢ uzyskanie
nosnosci i zageszczenia podtoza wymaganego dla
danego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych

1.

Dla przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi
oraz wystepujacych w granicach terenow ustugo-
wych okresla sie ponizsze zasady ich ksztattowania
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie nie-
wielkich obiektow ustugowych takich jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architek-
tury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie mogg deformowa¢
ich bryty i powinny nawigzywac¢ do podziatow
i tektoniki fasad;

4) lokalizacje i forma reklam wolnostojacych win-
na uwzgledniac:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci no$nikéw: billboar-
dy i inne reklamy wielkogabarytowe formo-
wane w oparciu o system modutéw 3m,
pozostate powinny byé realizowane w po-
staci powtarzalnego systemu stupow, tablic
lub innych konstrukcji przestrzennych,

c) nos$niki reklamowe nie mogg ograniczacé
widocznosci budynkéw o znaczgcych walo-
rach kulturowych, takich jak obiekty zabyt-
kowe, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terenOw miesz-
kaniowych i terendéw ustug zwigzanych z
oswiata.

. Przestrzenie publiczne nalezy formowa¢ uwzglednia-

jac powigzania widokowe z terenami przylegajacymi,
réznorodnosé gatunkowg stosowanych roslin w tym
wielopietrowe uktady zimozielone i poszycie odpor-
ne na wydeptywanie.

Nakazuje si¢ dostosowanie przyjmowanych roz-
wigzan do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-
nych powigzan komunikacyjnych obszaru planu,
dotyczy to w szczegdlnosci: ul. Cieszynskiej, ul.
Libowiec i ul. Swierczewskiego;

2) modernizacja istniejacego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajace z
nich parametry geometryczne;

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym
drogg lub ulica oraz przy zachowaniu przebiegu
osi, wydzielanie pasa drogowego w granicach
odbiegajacych od wyznaczonych w planie
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4)

5)

6)

linii rozgraniczajgcych, wytgcznie w zakre-
sie wynikajgcym z projektu realizacyjnego
uwzgledniajgcego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad konieczno$¢
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajacych
lub konstrukcji inzynierskich;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym

droga lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym

istniejgcych budynkéw i ogrodzen, o ile ich
lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie
ulicy;

warunek obstugi komunikacyjnej dziatki

przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia

inwestycyjnego uwaza sig za spetniony, jezeli
co najmniej przylega ona na odcinku o dtugo-
$ci bm do drogi publicznej lub do jej granic
dochodzi droga wewnetrzna o szerokosci 5m

o parametrach geometrycznych pozwalajgcych

na dojazd stazy pozarnej i stuzb komunalnych

lub ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu do

drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujgce, w

przypadku przeciwnym zakazuje sie zabudowy

dziatki;

nakazuje sig stosowanie ponizszych, mini-

malnych standardéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych (pod pojeciem zatrudnionych
nalezy rozumiec¢ liczbe pracownikdw etatowych
najliczniejszej zmiany):

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2
miejsca postojowe na budynek, wliczajagc w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych ponad
wynikajace z funkcji mieszkaniowej - 1 miej-
sce postojowe na 50m? powierzchni uzytko-
wej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych,

c¢) ustugi handlu tworzgce zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajagcej 1000m? — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$¢ dostawy
towarow w sposob nie zaktdcajacy ptynnosé
ruchu na ulicach przylegajacych,

d) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojowe
na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1
miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

e) ustugi zwigzane z administracjg, zarzadza-
niem, opiekg zdrowotna, bankiiinne podob-
ne, ktorych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientéw — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-
nej dla klientow i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

f) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilos¢ miejsc kalkulowana
indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i

7)

8)

1)

oczekiwanej ilosci klientow, tak by zapewnic¢

prawidtowg obstuge w przecietnych warun-

kach uzytkowania obiektow;
zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktorych w
granicach dziatki lub w odlegtosci nie wiekszej
niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskazaé lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajacego potrzeby tej realizacji;
zakazuje sie¢ wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow.

. Infrastruktura techniczna:

dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadzajgcym dang siecig,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wta-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wptynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;
projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drog, lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposéb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-

niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,

ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone

w granicach okreslonych przepisami odrebnymi

stref technicznych i kontrolowanych sieci ist-

niejgcych i planowanych, wymagajg uzyskania
zgody zarzgdzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

wiasciciele i zarzadzajacy terenami sg zobowigzani
do umozliwienia zarzadzajagcemu dang siecig doste-
pu do niej i urzadzen z nig zwigzanych potozonych

w granicach ich nieruchomosci w celu kontroli jej

dziatania, usuniecia awarii lub przeprowadzenia

modernizacji — na obustronnie uzgodnionych wa-

runkach, z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia robot opisanych w

pkt 4, zarzagdzajacy siecig jest zobowigzany na

swoj koszt, do przywrocenia pierwotnego stanu
terenu i obiektow lub wyptacenia odszkodowa-
nia;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podta-
czenie do wodociggdéw istniejagcych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
poboér wod z ujeé lokalnych dla zwyktego
korzystania z wod, w pozostatych przypad-
kach — na warunkach okreslonych w pozwo-
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b)

d)

e)

leniu wodno-prawnym,

odbiér sciekow komunalnych — obowigzuje

podtaczenie do istniejacych kolektorow sa-

nitarnych, dla zabudowy jednorodzinnej —
wytacznie do czasu realizacji stosownych
odcinkéw sieci, dopuszcza sie gromadzenie
$ciekdéw w zbiornikach bezodptywowych lub
ich odprowadzanie do oczyszczalni przydo-
mowych z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, dla
$ciekdw o innym sktadzie niz bytowe, obo-
wigzuje ich lokalne podczyszczenie do po-
ziomu uzgodnionego z zarzadzajgcym sie-

Clg,

istniejgce oczyszczalnie przydomowe moga

by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-

nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkéw:

lokalne warunki hydrogeologiczne muszg

pozwala¢ na bezpieczne dla srodowiska i

wod podziemnych odprowadzanie oczysz-

czonych $ciekéw, co musi zostaé stwierdzo-
ne na podstawie dokumentacji hydrogeolo-
gicznej,

wielko$¢ dziatki musi pozwalaé na zachowa-

nie odlegtosci od zabudowy istniejacej i

planowanej wynikajacych z warunkow tech-

nicznych i przepiséw sanitarnych,

odprowadzenie wdéd opadowych i roztopo-
wych systemem istniejgcej i planowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie lokal-
ne systemy odwodnien powierzchniowych

z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-

czalnych w ramach nieruchomosci grunto-

wej lub za zgoda wtasciciela na terenach
przylegajacych, pod warunkiem, ze nie spo-

woduje to ich zalewania lub podtapiania, z

zastrzezeniem & 8 ust. 5 pkt 1, dopuszcza sig

rowniez gromadzenie w zbiornikach pod-
ziemnych wod opadowych i roztopowych
pochodzgcych z niezanieczyszczonych po-
wierzchni dachéw budynkoéw, dla drog i ulic

— dopuszczalne rowy odwadniajace,

zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-

towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia
oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczen i uzy-
skania cieptej wody uzytkowej muszg zapew-
nia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w tym celu
nakazuje sie zastosowanie urzgdzen w po-
staci:

— kottéw opalanych gazem lub olejem opa-
towym,

— kottéw opalanych paliwem statym o
sprawnosci energetycznej nie mniejszej
niz 80%,

— niekonwencjonalnych systemdéw ogrze-

wania opartych na zrodtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzenh grzewczych,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i zwigzanych z nimi stacji transfor-
matorowych, w przypadku modernizacji i
budowy nowych odcinkow sieci niskiego
napiecia zaleca sie jej realizacje w formie
kabli podziemnych,

h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istnieja-
cych i projektowanych, zaleca sig realizacje
nowych i modernizowanych podtagczen w
formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejacych podigczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

1.

2.

urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach planu nie wyznaczono takich terenéw,
stad warunkdéw w tym zakresie nie ustala sie.
Wszystkie tereny, obiekty i urzgdzenia zlokalizowa-
ne w granicach planu moga by¢ wykorzystywane
w sposoOb dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze
w zapisie dotyczgcym danego terenu ustalono
inaczej lub wystepujg sprzecznosci wynikajace z
przepisow odrebnych.

Dla obszaréw przeznaczonych w planie do zabu-
dowy, a zagrozonych wystgpieniem deformacji
ciggtych V kategorii szkdéd gorniczych, do czasu
obnizenia (po przejsciu eksploatacji gérniczej) pro-
gnozowanych deformaciji ciggtych do IV kategorii
szkdd goérniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacjge zabudowy, dopuszcza sie ich tymczasowe
uzytkowanie na cele gospodarcze nie wymagaja-
ce budowy obiektow kubaturowych, takie jak na
przyktad otwarte place sktadowe, autokomisy i
podobne.

§ 12

Stawka procentowa

. W granicach oznaczonych na rysunku planu ustala

sie stawke procentowag w wysokosci 30%, dla po-
zostatego obszaru objetego planem jej wysokos$é
wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie
bedzie naliczana, z zastrzezeniem ust. 2.

Dla oznaczonej na rysunku planu czes$ci terenu
22MNU podtrzymuje sige stawke procentowg w
wysokosci 30%, obowigzujgcg do 03.12.2008 r.,
wynikajacg z ustalen miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obowigzujgcego do
momentu uchwalenia niniejszego planu.
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Rozdziat 3

Ustalenia obowiagzujace w strefach
i obszarach funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane

do Rejestru Zabytkoéw orazWojewodzkiej Ewidenciji

Zabytkow, stad warunkéw ochrony w tym zakresie

nie okresla sie.

. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw o wyso-

kich walorach kulturowych, objetych i postulowanych

do objecia Gminng Ewidencjq Zabytkéw:

1) B57 — kosciot parafialny p.w. Niepokalanego
Serca Najswietszej Marii Panny, Ruptawa, ul.
ks. Ptonki, dz. 72/55, k.m. 4, obreb Ruptawa;

2) B58 —dom —sklep, Ruptawa, ul. Kilinskiego 15,
dz. 135/56, k.m. 4, obreb Ruptawa;

3) B59 — Szkota Podstawowa Nr 17, Ruptawa, ul.
Kilinskiego 31, k.m. 5, obreb Ruptawa.

. Ochrona obiektow wymienionych w ust. 2 obej-

muje:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwa-
tora zabytkdw w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej,
architektonicznej lub rozbiorki obiektow, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontow biezgcych, wymiana instalacji i
przebudowy ktore nie zmieniajg pierwotnego
rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady — nakaz zachowania budynkow,
dopuszcza sie remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektéw
oraz ich rozbiorke w przypadku w przypadku
utraty wartosci zabytkowej lub zagrozenia bez-
pieczenstwa publicznego;

3) zaleca sie aby remonty, modernizacje technicz-
ne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej
obiektu w tym rozmieszczenia i proporcji otwo-
row okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworze-
nia oryginalnego detalu architektonicznego
i podziatow fasad — w szczego6lnosci dotyczy
to: cokotu, opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow i innego detalu architektonicznego
oraz $lusarki i stolarki budowlanej;

5) rozbiorka obiektow jest mozliwa tylko na
warunkach okreslonych przez wtasciwego kon-
serwatora zabytkow;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnego zatozenia zieleni urzadzonej, w tym
drzewostanu.

4. W granicach planu wystepujg nizej wymienione

krzyze przydrozne i kapliczki o cechach zabytko-

wych:

1) K30 -kapliczka, Ruptawa, skrzyzowanie ul. Cie-
szynskiej i ks. Ptonki, dz. 135/56, k.m. 4, obreb
Ruptawa;

2) K32 - krzyz kamienny, Ruptawa, ul. Cieszynska
143, dz. 801/265, k.m. 4, obrgeb Ruptawa;

3) K33 - krzyz kamienny na cmentarzu, Ruptawa,
ul. ks. Ptonki, dz. 173/61, k.m. 4, obreb Rupta-
wa;

4) K43 -krzyz kamienny przy ul. Libowiec koto nu-
meru 10, dz. 221/32 k.m. 13 obrgb Ruptawa.

. Ochrona obiektow wymienionych w ust. 4 obej-

muje:

1) zachowanie obiektéw i ich lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiek-
toéw lub konieczno$¢ rozbiorki nalezy zgtaszac
odpowiednim stuzbom konserwatorskim.

. Ustala sie strefe konserwatorskg obejmujgca ko-

$ciot Niepokalanego Poczecia Najswietszej Marii
Panny w Ruptawie (S10).

. W granicach strefy konserwatorskiej obowiagzujg

ponizsze warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie uzyskanie opinii wtasciwego kon-
serwatora zabytkéw dla dziatan inwestycyjnych,
ktore zmieniajg rozplanowanie i ekspozycje
zespotu, uzyskania opinii nie wymagajg pra-
ce remontowe, modernizacja infrastruktury
technicznej, rutynowe zabiegi ogrodnicze oraz
wprowadzanie nowych nagrobkéw na terenach
cmentarnych;

2) nakazuje sie zachowanie podstawowych ele-
mentdéw rozplanowania zespotu, takich jak:
przebieg ulic, ciggdw pieszych i powigzanych
z nimi linii zabudowy, gabaryty wnetrz urbani-
stycznych, w tym rowniez wnetrz formowanych
zielenig, lokalizacje dominant i akcentéw prze-
strzennych; elementé4w matej architektury i
pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

3) nowe budynki powinny nawigzywac¢ do lokali-
zacji oraz charakteru obiektow sasiadujacych,
przez co nalezy rozumie¢ zblizone gabaryty,
proporcje i podziaty fasad;

4) dlawznoszonych i modernizowanych budynkéw
i elementéw matej architektury zaleca sie sto-
sowanie tradycyjnych materiatow budowlanych
takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, dachowki ceramiczne i
drewno, kazdorazowo w nawigzaniu do kon-
tekstu otoczenia;

5) dla budynkdéw nowych dopuszcza sie stosowa-
nie wspotczesnej artykulacji detalu i uzywanie
materiatéw wykonczeniowych takich jak szkto,
stal, aluminium.

. W granicach planu nie wystepujg stanowiska ar-

cheologiczne, stad warunkéw w tym zakresie nie
ustala sie, z zastrzezeniem ust. 9.
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9. Prowadzenie wigkszych prac ziemnych, takich jak
na przyktad zwigzane z realizacjg magistralnych
sieci infrastruktury technicznej, drogami gtéwnymi
oraz wykopami pod fundamenty duzych obiektow
ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni zabu-
dowy powyzej 1000m? — powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepis6w odrebnych

1. Ochrona $rodowiska naturalnego i przyrody — dla
nizej wymienionych, postulowanych obszarow i
stref, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg
odpowiednio:

1)

Zespobt Przyrodniczo-Krajobrazowy Farskie Doty,
do czasu objecia ochrong prawng wynikajacg z
przepisow odrebnych ustala sie:

a) zakaz przeksztatcen obszaru zaburzajgcych
jego naturalne uformowanie, dotyczy to w
szczegolnosci prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu i powodujgcych
zmiany stosunkéw wodnych,

b) zakaz wprowadzania wszelkich obiektow
budowlanych w sposéb kolidujgcy z natural-
nymi cechami krajobrazu,

c) zakaz kompleksowego zalesiania terenow
rolniczych i zieleni nieurzgdzonej,

d) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych i
$ciezek rowerowych wyltgcznie sladami drog
istniejgcych oraz zakazuje sie uzywania do
ich realizacji zuzli, popiotow i skaty pton-
nej;

ztoze kopalin pospolitych , Ciséwka” (kruszywo

naturalne):

a) zakazuje sie wprowadzanie wszelkich obiek-
tow budowlanych w sposob uniemozliwia-
jacy pozyskiwanie kopaliny ze ztoza,

b) nakazuje sie prowadzenie eksploatacji ztoza
w taki sposob, by jej skutki nie wptywaty
ujemnie na nieruchomosci sgsiadujgce,
wytgczna odpowiedzialnosé przedsiebiorcy
wynika z przepisow odrebnych;

zbiorniki wod podziemnych w granicach ozna-

czonych na rysunku planu: przedsigwziecia

dopuszczone do realizacji przepisami planu,
przedsiewziecia moggce wymagac sporzgdze-
nia raportu oddziatywania na $rodowisko oraz
wszelkie przedsiewziecia moggce zanieczyscic¢
wody podziemne w granicach Uzytkowego
PoziomuWaéd Podziemnych (UPWP) wymagaja
zastosowania najlepszych dostepnych technik
chronigcych grunt i wody podziemne przed
zanieczyszczeniem; podstawg do stwierdzenia
istnienia bgdz braku zagrozenia w tym zakresie
jest postepowanie w sprawie oddziatywania

przedsiewziecia na $rodowisko prowadzone

w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy i

dokumentacje hydrogeologicznag;

pomniki przyrody — wystepujg nizej wymienio-

ne i wskazane na rysunku planu drzewa objete

ochrong prawna, ktorej celem jest umozliwienie

ich naturalnej wegetacji, w tym zachowanie

niezmiennych stosunkéw wodnych i glebowych

w odlegtosci rownej co najmniej podwojonej

wysokos$ci drzewa:

a) wiaz szyputkowy, Bzie Dolne, ul. Swierczew-
skiego 298A,

b) dab szyputkowy, Ruptawa, ul. Matejki 6,

c) dab szyputkowy, Ruptawa, ul. Matejki 6,

d) dab szyputkowy, Ruptawa, ul. Ks. Ptonki
(teren cmentarza parafialnego),

e) dab szyputkowy, Ruptawa, ul. Ksiedza Pton-
ki (obok kosciota).

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego:

1)

obszar objety planem, z wyjatkiem fragmen-

tu pétnocno-zachodniego, jest potozony w

granicach udokumentowanego ztoza wegla

kamiennego i metanu jako kopaliny towarzy-
szacej ,Bzie —Debina 1 Zachdd” oraz w obrebie
planowanego terenu i obszaru gérniczego,
zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku
planu; zasady prowadzenia przyszitej eksplo-
atacji regulowane bedg przepisami odrgbnymi

i koncesjg;

w granicach terenu i obszaru gdérniczego usta-

la sie obowigzek prowadzenia dziatalnosci

inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o

przewidywanych czynnikach geologiczno-gor-

niczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gérniczej, uzyskanych od wta-
$ciwych organdw nadzoru gérniczego lub

bezposrednio od przedsiebiorcy gorniczego, z

zastrzezeniem pkt 3;

granice obszaréw zagrozonych znaczacymi

skutkami prognozowanej eksploatacji gorni-

czej sg elementem informacyjnym planu, przy
okreslaniu przydatnosci terenéw do zabudowy
oraz rozstrzyganiu o zasadnosci i wysokosci
roszczen zwigzanych z obnizeniem wartosci
terendw obowigzujg kategorie szkdd gorniczych

i wartosci osiadan (w tym granice niecek bez-

odptywowych), okreslone w aktualnym , planie

ruchu” odpowiedniego zaktadu goérniczego, w

przypadku ich wystgpienia obowigzujg odpo-

wiednio:

a) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji ciggtychV kategorii szkdd gorniczych — za-
kazuje sie wprowadzania nowych obiektow
kubaturowych do czasu obnizenia (po przej-
$ciu eksploatacji gérniczej) prognozowanych
deformacji ciggtych do IV kategorii szkéd
goérniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, bez ograniczeh dopusz-
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b)

czalne sg niezbedne remonty budynkéw,
modernizacje drog, konstrukcji inzynierskich
i sieci infrastruktury technicznej oraz mozli-
we sposoby tymczasowego zagospodaro-
wania, okreslone w § 11 ust. 3,
obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji nieciggtych (uskoki, leje, zapadliska) — re-
alizacja wszelkich obiektéw budowlanych
oraz modernizacja i remonty obiektow i
budowli istniejgcych jest mozliwa jedynie
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-
jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki
geotechniczne posadowienia obiektéw bu-
dowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejgcych — réwniez ekspertyzie konstruk-
cyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowe;j
ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-
-gorniczej, o ktorej mowa w pkt 3,
obszary zagrozone wystgpieniem niecek
bezodptywowych — zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy wtascicielami tere-
now a przedsiebiorcg gorniczym, potwier-
dzonego stosowng umowa cywilno-prawng,
kazdorazowo na koszt przedsigbiorcy, do-
puszcza sie jedng z nizej wymienionych
mozliwosci:

— likwidacja istniejagcego zainwestowania
terenu tgcznie z drogami i infrastrukturg
techniczng i realizacja zbiornika wodne-
go,

— pozostawienie istniejgcego zainwestowa-
nia, w tym prowadzenie remontow i
modernizacji oraz dopuszczenie nowej
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pod warunkiem re-
alizacji i eksploatacji odpowiedniej pom-
powni na warunkach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych, w szczegolnosci
odpowiedniego pozwolenia wodno-
-prawnego,

— likwidacja niecki bezodptywowej poprzez
jej rekultywacje nastepujgca w oparciu o
ugode zawartg z poszkodowanym, zgod-
nie ze stosownymi przepisami odrebny-
mi, docelowe przeznaczenie terenéw
bedzie w takim przypadku zgodne z okre-
Slonym w zatwierdzonym programie re-
kultywacji, dopuszcza sig stosowanie
skaty ptonnej do celéw rekultywacji tech-
nicznej, pod warunkiem, ze zawarte w niej
zwigzki szkodliwe, w szczegblnosci zwigz-
ki siarki, zostaty uprzednio ze skaty pton-
nej wytugowane w takim stopniu, aby nie
stanowity zagrozenia dla woéd podziem-
nych i powierzchniowych, przy uwzgled-
nieniu ilosci skaty do tego przeznaczo-
nej,

4)

— zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczajgca powstanie niecki bezod-
ptywowej —w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczen, obowigzuje przezna-
czenie terendéw ustalone w planie;

ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalno-

$ci inwestycyjnej w obszarach, o ktérych mowa

w pkt 3 lit. a, b, ¢, nie dotycza terenow i obiek-

tow pozostajgcych w zarzadzie przedsiebiorcy

gobrniczego;

przebudowy i remonty narazonych na skutki

eksploatacji gérniczej ciggow komunikacyjnych

oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich, muszg by¢é prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkow:

a) zmiany niwelety drog nie mogg doprowadzié
w sposob trwaty do przekroczenia granicz-
nych spadkow i tukédw pionowych opisanych
w odpowiednich normach i warunkach tech-
nicznych,

b) koszty przejmowania terendéw niezbednych
dla prowadzenie tych prac obcigzajg przed-
siebiorce gorniczego;

koszty kierowanych do Gminy roszczen finan-

sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci

terendw, wynikajacym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji goérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
$lonych w przepisach odrebnych i umowie
cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem

Jastrzebie Zdroj a Jastrzebskg Spotkg Weglo-

wa S.A., zasadnos¢ i wysoko$é takich roszeczen

bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o

prognozowane skutki eksploatacji gérniczej na

dzien ich zgtoszenia.

3. Przepisy sanitarne:
w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza
o szerokos$ci 50m, oznaczonej na rysunku planu:

1)

2)

dopuszcza sie remonty i modernizacje obiektow
istniejgcych bez prawa ich rozbudowy;
dopuszcza sig realizacje i przebudowy sieci i
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng
za wyjatkiem zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode;

inne dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnie-
nia z wtasciwym organem nadzoru sanitarnego.

§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

1. Nie okresla sie granic obszaré6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow nierucho-
mos$ci w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-
stycyjne winny uwzgledniaé ponizsze warunki:
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1) obowiazuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntow;

4) wydzielane dziatki muszg pozwala¢ na zachowa-
nie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntowych
przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-
czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w
szczegolnosci takie jak:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;

2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szeroko$ci wynoszacej:

a) 6m dla terenéw oznaczonych symbolami:
MNU, MNR, U, UP, PU,

b) 5m dlaterenéw oznaczonych symbolem MN,
R, ZR, ZL.

4. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drog we-
wnetrznych o charakterze siggacza, obstugujacej
wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzieé realizacje placu do zawracania.

5. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach
wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej po-
wierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytow, parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniej-
szej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

§16

Zasady rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

Nie wyznacza sie obszaréw rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji.

Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujace
w poszczegolnych terenach

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami TMN=+11VIN

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa jednorodzinna wraz

z niezbedng obstugg komunikacyjng, powig-
zanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,
b) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkosé dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 500m?, szero-
kos¢ frontu — co najmniej 18m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 350m?, szeroko$¢
frontu — co najmniej 14m,

c¢) dla pozostatych, dopuszczalnych form zabu-
dowy wielko$¢ dziatki musi zapewniaé moz-
liwos$é zachowania nizej opisanych wskazni-
kow i parametrow urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkow - budynki miesz-
kalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac
zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-
$lonymi w rysunku planu, a w przypadku ich
braku w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej
prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki
i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach
odrebnych z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na:

a) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej —
nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

b) dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokos$ciowych obejmujgcych nie

wiegcej niz jedng czwartg rzutu poziomego

obiektu;

6) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, bliz-
niacza, szeregowa i atrialna,
b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
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dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45¢°,

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest
mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
jacych;

2) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z 8 10 ust. 1 pkt 5;

3) tam gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie
wjazdow bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

4) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej oznaczone symbolami TMNR+74MNR

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa i jednoro-
dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujace w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniows,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) wobrebie terendédw oznaczonych symbolami
1TMNR+3MNR, 6MNR, 7MNR, 9MNR, 10MNR,
12MNR, 13MNR, 15MNR+29MNR, 32MN-
R+34MNR, 36 MINR, 37MNR, 39MNR+46MNR,
48MNR+54MNR:

— dla zabudowy zagrodowej: 1000m?, sze-
rokos¢ frontu — co najmniej 20m,

— dla zabudowy jednorodzinnej: 800m?,
szerokos$¢ frontu — co najmniej 18m,

b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami
4AMNR, 56MNR, 8MNR, 1T1MMNR, 30MNR,
31MNR, 47MNR, 55MNR+68MNR, 70MN-
R+74MNR:

— dla zabudowy zagrodowej: 1200m?, sze-
rokos¢ frontu — co najmniej 22m,

— dla zabudowy jednorodzinnej: 1000m?2,
szerokos$¢ frontu — co najmniej 20m,

¢) wobrebie terendédw oznaczonych symbolami

1.

2)

1)

2)

3)

14MNR, 35MNR, 38MNR, 69MNR:
— dla zabudowy zagrodowej: 1500m?, sze-
rokos¢ frontu — co najmniej 24m,
— dla zabudowy jednorodzinnej: 1200m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 22m;
zasady lokalizacji budynkow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych
z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
by¢ lokalizowane w taki sposob, aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sgsiadujacej;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej

do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypi-

sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze wol-
nostojgce — dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty zwigzane z gospodarka rolng — nie
wiecej niz 9m,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokosciowych obejmujgcych nie

wiegcej niz jedng czwartg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z 8 10 ust. 1 pkt 5;

tam gdzie to mozliwe, nakazuje sie taczenie
wjazdow bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

oznaczone symbolami TMNU+28MINU

Przeznaczenie:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna
obstugag komunikacyjng, powigzanymi sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-
lenia, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkgji,
sktaddéw i magazynow nie zwigzanych z funkcja
ustugowaq; w obrebie poszczegblnych dziatek
mozliwa jest realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub
prowadzonej jedynie w czesci budynku
mieszkalnego,

b) albo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c¢) albo zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugowsa,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci zwigzanej z produkcjg
rolng,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) wobrebie terendédw oznaczonych symbolami
17MNU, 20+23MNU, 26 MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej: 500m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 18m,

— dla ustug wystepujgcych samodzielnie:
1000m?, szerokos$¢ frontu — co najmniej
22m,

b) w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
TMNU=+16MNU, 18MNU, 19MNU, 24MNU,
25MNU, 27MNU, 28MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej: 700m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 18m,

— dla ustug wystepujgcych samodzielnie:
1500m?, szerokos$¢ frontu — co najmniej
25m;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
sytuowac w nawigzaniu do zabudowy sasiaduja-
cej prostopadle lub réownolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odreb-
nych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-
cyjnej — nie wiecej niz 9m,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokosciowych obejmujgcych nie

wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego
obiektu;
6) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z ustaleniami opisanymi w & 10 ust. 1
pkt 5;

2) tam gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie
wjazdoéw bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemies$lniczymi.

§ 20

Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym
stacje paliw, wraz z niezbedng obstugg komu-
nikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig, z wyta-
czeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkeyjna,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig,

c) garaze, w tym wielopoziomowe, magazyny
oraz obiekty towarzyszgce, takie jak budynki
gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i roz-
budowywane budynki ustugowe, a takze
towarzyszace nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu
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3)

4)

5)

6)

do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub

rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w

odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni

okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrze-

zeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czynna

—15%;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

c) obiekty halowe zwigzane z produkcja i skta-
dowaniem — nie wiecej niz 12m, chyba, ze
wieksza wysoko$¢ wynika wprost ze specy-
fiki danej funkcji,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokosciowych obejmujacych nie
wiecej niz jedng pigta rzutu poziomego obiek-
tu;

zasady formowania budynkow:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatow wykoncze-
niowych takich jak kamien, cegta klinkiero-
wa, tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia
ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtobwnego, do-
puszczalne rozwigzania materiatowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkcji,

c) dla obiektow ustugowych dopuszczalne
dachy ptaskie, tupinowe oraz dwu i wielo-
spadowe, szczytowe i naczotkowe, katy na-
chylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°, z mozliwo-
$cig odstepstwa w przypadku elementow
dodatkowych takich jak: lukarny, wiezyczki,
daszki wejsciowe itp.

§ 21

Tereny ustug o charakterze publicznym,
oznaczone symbolami 1TUBR, 2UP

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z nie-
zbedng obstugg komunikacyjng, powigzanymi
sieciami i obiektami infrastruktury technicznej
oraz zielenig, obejmuje funkcje zwigzane z
dziatalnoscig publiczng, takie jak: administracja,
oswiata, nauka, kultura, kult religijny, ochrona

zdrowia, opieka spoteczna, w szczegdlnosci w
obrebie terenu 1UP — kult religijny, w obrebie
terenu 2UP — o$wiata;

2) dopuszczalne: inne ustugi niekolidujace z funk-
cja podstawowg oraz obiekty uzupetniajgce
takie jak garaze, budynki gospodarcze, wiaty;

3) zakazane: obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?>.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i rozbudo-
wywane budynki nalezy sytuowaé w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 12m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost ze spe-
cyfiki danej funkgji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

d) dla funkcji unikalnych zwigzanych w szcze-
golnosci z kulturg, kultem religijnym lub
sportem wysokosci nie okresla sie,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcen-

tow wysokosciowych obejmujacych nie wigcej niz
jedng piatg rzutu poziomego obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) obiekty istniejgce: dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzgce do ich
wzbogaceniaizréznicowania, w tym zmiana
formy dachow i rozbudowa partii wejscio-
wych,

b) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspot-
czesna z uzyciem trwatych materiatow wy-
konczeniowych, takich jak kamien, cegta
klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno
i pokrycia ceramiczne,

c¢) dlainnych ustug, w tym obiektéw unikalnych
zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
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zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki i szpitali
w miastach, odpowiednio do lokalizowanej funkcji,
w przypadku i w okresie wykorzystywania terenu na
cele wymagajgce ochrony przed hatasem.

§ 22

Teren ustug sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem 1US

. Przeznaczenie:

1) podstawowe — urzgdzenia i zabudowa zwigzana
ze sportem i rekreacjg wraz z niezbedng obstuga
komunikacyjng, sieciami i obiektami infrastruk-
tury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne — inne ustugi niekolidujace z
funkcja podstawowag, z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, oraz obiekty towarzyszace, takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — pozwalajgca na
uzyskanie wskaznikéw opisanych w pkt 3i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — w $cistym na-
wigzaniu do istniejgcej zabudowy lub w oparciu
o projekt zagospodarowania catego terenu, z
zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 10% powierzchni terenu;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 50% powierzchni terenu, w
przypadku otwartych basenow, boisk i biezni o
sztucznej nawierzchni i moze ulec obnizeniu do
10%;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe - trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,

c¢) dla pozostatych, wtym unikalnych, takich jak
trybuny i zadaszenia — nie okresla sie.

6) zasady formowania budynkoéw:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatow wykoncze-
niowych takich jak kamien, cegta klinkiero-
wa, tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia
ceramiczne,

b) dlainnych ustug, w tym obiektow unikalnych
zasad nie okresla sie.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw: obo-

wigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw

rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem.

§ 23

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

oznaczone symbolami 1PU, 2PU

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,
w tym bazy, sktady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa wraz z niezbedng obstugg komu-
nikacyjna, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnos$cig gospodarczg,

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

c) produkcja rolnicza,

d) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, w tym
wielopoziomowe, budynki gospodarcze i
wiaty,

e) stacje paliwiinne ustugizwigzane z obstuga
ruchu samochodowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki (dotyczy nowych
wydzielen) — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie
mniejszy niz 60°, wielkos¢ dziatki przypisanej
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
musi pozwala¢ na uzyskanie wskaznikow opi-
sanych w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 3000m?,
szerokosé frontu co najmniej 25m, wymagany
dostep do drogi publicznej;

2) zasady lokalizacji budynkow — budynki pro-
dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i
garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabu-
dowy sasiadujacej, prostopadle lub réwnolegle
do kierunku ulicy obstugujacej w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem § 7
ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tgcznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe, w tym administracyjne
— cztery kondygnacje nadziemne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 15m, chyba,
ze wieksza wysokos$¢ wynika wprost z tech-
nologii lub specyfiki danej funkcji,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcen-

tow wysokosciowych obejmujacych nie wigcej niz
jedna piata rzutu poziomego obiektu;
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6) zasady formowania budynkéw:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatow wykoncze-
niowych, takich jak kamien, cegta klinkiero-
wa, tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia
ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu

2PU: zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowac¢ z uwzglednieniem ochrony sgsiednich
terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
-ustugowej, oznaczonych symbolami 4MN, 11TMNU
i 172MNU przed negatywnym oddziatywaniem
zabudowy i urzadzen produkcyjno-ustugowych, w
szczegolnosci nalezy uksztattowaé wzdtuz granic
terenu pas zieleni izolacyjnej, zimotrwatej.

§24

Teren cmentarza, oznaczony symbolem 1ZC

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: cmentarz obejmujacy powierzch-
nie grzebalng i cze$¢ gospodarcza,

2) dopuszczalne: ustugi Scisle zwigzane z funkcja
terenu oraz sieci infrastruktury technicznej
prowadzone w sposéb niekolidujacy z funkcja
podstawowsg;

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — nie okresla sie;

2) zasady lokalizacji budynkéw — zgodnie z pro-
jektem zagospodarowania cmentarza;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu;

4) cze$¢ powierzchni grzebalnej cmentarza, nie
mniejszg niz wskazniki okreslone w przepisach
odrebnych, nalezy przeznaczyé pod zielen, w
szczegolnosci urzadzong jako zadrzewienia;

5) dopuszczalna wysokosé zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe i towarzyszagce — dwie
kondygnacje nadziemne,

b) dla obiektéw unikalnych, takich jak kaplica lub
dom przedpogrzebowy — nie okresla sieg;

6) zasady formowania budynkédw — artykulacja
wspotczesna z uzyciem trwatych materiatow
wykonczeniowych, takich jak kamien, cegta
licowa, tynki szlachetne, drewno i pokrycia
ceramiczne.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
i krzewow;

2) w granicach cmentarza nakazuje sie wprowa-
dzenie sanitariatéw publicznych;

3) nie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11
i12.

§25

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R+40R

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizen terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekow,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

¢) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolng, prowa-
dzenie koniecznych dojazdow, sieci i lokali-
zowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwig-
zane bezposrednio z produkcjg rolng, wyklucza
sie mozliwo$¢ wytgcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
czes¢ takiej inwestycji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielkosé dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3 i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kos¢ frontu co najmniej 25m, wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektéw, zgodnie z
ust. 1 pkt 2d — nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terendw sgsia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tgcznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne, zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolniczej — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwoér-
stwem spozywczym — nie okresla sig;

5) zasady formowania budynkéw: budynki gospo-
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darskie i magazynowe (zwigzane z produkcja
rolng): artykulacja wspotczesna z uzyciem trwa-
tych materiatéw wykonczeniowych, takich jak
kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne,
drewno i pokrycia ceramiczne, dachy dwu i
wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych
z produkcja rolng nie moze wprowadza¢
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

2) warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepisdbw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowanej.

§ 26
Tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL+6ZL

1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — las;
2) dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzg-
dzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng, z
zastrzezeniem przepisow odrebnych.
2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw:
nie obowigzujg ustalenia zawarte w 8 8 ust. 11 i
12.

§ 27

Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze
0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR+21ZR

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen niska i wysoka o funkcji
bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze pod
warunkiem zachowania warto$ciowych drzew
i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody
powierzchniowe;

2) dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
nicznag,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdw oraz szpalerowe wzdtuz
ciekow,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyzej 1 ha.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw: warunkiem wprowadzania zalesien jest

zachowanie wynikajgcej z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowane;.

§ 28

Tereny ulic i drég publicznych,

oznaczone symbolami 1KDG, 2KDZ, 3KDZ,

4KDD+23KDD, 24KDX+31KDX

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: pasy drogowe ulic i drég pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzgdzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego
bezpieczenstwem;

dopuszczalne — prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowego, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzgdzen, lokaliza-
cja reklam, elementow informacji wizualne;j i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepujg ponizsze klasy techniczne drég i ulic
publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1)

KDG - gtowna (fragment pasa drogowego):

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych od
20m do 40m,

b) przekréj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu, ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wtgczen, na terenach
zainwestowanych obustronne chodniki z
zielenig rozdzielajaca;

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie planu oraz wskazanych na ry-
sunku planu wymaga uzgodnien z zarzadza-
jacym;

KDZ - zbiorcze (fragment pasa drogowego):

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 20
do 40m,

b) przekrdj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdéw i witgczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajacg;

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie planu oraz wskazanych na ry-
sunku planu wymaga uzgodnien z zarzadza-
jacym;

KDD - dojazdowe:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wy-
magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajace z istnieja-
cego zainwestowania, jednak nie mniej niz
8m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
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zjazdéw i witgczen, obustronne chodniki;

4) KDX — ciagi pieszojezdne: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne
lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajace
z istniejgcego zainwestowania.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekranow aku-
stycznych lub zielni izolacyjnej zapewniajacej
ochrone przylegajgcych terenéw mieszkanio-
wych i ustug zwigzanych z o$wiatg, szkolnictwem,
ochrong zdrowia i wypoczynkiem przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch sa-
mochodowy, o ile stosowne badania wykazg
przekroczenia standardow akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdlnych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§ 29

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1TKDW+16KDW

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingdw, obiekty i urzadzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczefnstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urzg-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic
wewnetrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie
mniej niz bm;

2) przekroj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek
o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach

nie wigkszych niz 50m;

3) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd i
zawracanie pojazdow stazy pozarnej i stuzb
komunalnych.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 30

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego:

1) symbol R16 — Uchwata Nr XXVI11/684/2001 Rady
Miasta Jastrzebia Zdroju z dnia 15 marca 2001 r.;

2) symbol R26 — Uchwata Nr IX/174/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 22 maja 2003 r.;

3) symbol R59 — Uchwata Nr Xl1/246/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 9 pazdziernika 2003 r.

§ 31

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdro;j.

§ 32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 33

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Jastrzebie Zdré;.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty NrVIl/74/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
postanawia:

§1

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Ruptawa o symbolu roboczym R87.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych cze$ciowo i nie-

uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé nastepu-

jacy sposéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 2 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 182/39, ark. 4, obreb
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami 2ZR i
19R;

w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie czesSci
dziatki pod budowe budynku mieszkalnego.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdro6j nie uwzgled-
nit uwagi.
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie cze$ci dziatki nr
182/39 pod zabudowe mieszkaniowg jest
niemozliwe z uwagi na niezgodno$¢ takiej
funkcji terenu z ustaleniami Studium (ZE — taki
i pastwiska w dolinach ciekow, jary, naturalne
nieuzytki); ponadto, dziatka ta znajduje sie w
obrebie postulowanego zespotu przyrodniczo-
-krajobrazowego ,Farskie Doty”.
2. Uwaga nr 5 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 281/111, 532/111, ark.

1, obreb Cisdwka, potozonych w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
64MNR, 30R i 15ZR;

w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit

2

~

uwage dla czesci dziatki nr 532/111, stanowigcej
okoto 60% jej ogolnej powierzchni, nie uwzgled-
nit uwagi dla pozostatej czesci dziatki nr 532/111
oraz dla dziatki nr 281/111.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona w czesci.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionej
czesci dziatki nr 532/111 oraz dziatki nr 281/111
pod zabudowe mieszkaniowa jest niemozliwe
z uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium (R - grunty orne,
pozostate tgki i pastwiska, ZE — tgki i pastwiska
w dolinach ciekéw, jary, naturalne nieuzytki)
oraz ograniczenia wynikajgce z ustawy o ochro-
nie gruntéw rolnych i le$nych.

3. Uwaga nr 6 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1643/247, ark. 5, ob-
reb Ruptawa, potozonej w projekcie planu w
obrebie terenéw oznaczonych symbolami 21R
i 13ZR;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie czes$ci dziatki za
teren budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie czesci dziatki za teren
budowlany (przeznaczony pod zabudowe miesz-
kaniowa) jest niemozliwe z uwagi na potozenie
dziatki w catosci w strefie negatywnego oddzia-
tywania istniejgcej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 220 kV oraz planowanej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400
kV. W Studium dziatka jest potozona w strefie
R (grunty orne, pozostate taki i pastwiska).

4. Uwaga nr 8i 25 (w wykazie uwag whniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 765/122, ark. 2, obreb
Bzie Zameckie, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
20MNR i 9R;

w uwadze wnosi sie o przeznaczenie dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage dla czesci dziatki nr 765/122, stanowigcej
okoto 60% jej ogolnej powierzchni, nie uwzgled-
nit uwagi dla pozostatej czesci dziatki.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionej
czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jest niemozliwe z uwagi na niezgodnos$¢ wnio-
skowanej funkcji terenu z ustaleniami Studium
(strefa R — grunty orne, pozostate tgki i pa-
stwiska), ograniczenia wynikajgce z ustawy o
ochronie gruntdéw rolnych i le$nych, a takze ze
wzgledu na ksztattowanie tadu przestrzennego
(unikanie nadmiernego rozszerzania terenéw
zabudowy mieszkaniowej w gtgb zwartego
kompleksu rolnego).
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5. Uwaga nr 11 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 702/56, ark. 1, obreb

Bzie Dolne, potozonej w projekcie planu w ob-

rolnych i lesnych oraz ze wzgledu na strefe
negatywnego oddziatywania planowanej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400
kV.

rebie terenow oznaczonych symbolami 33MNR, 8. Uwaga nr 18 (w wykazie uwag wniesionych do

15R i 11ZR;

w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki nr 702/56, stanowigcej
okoto 47% jej ogoblnej powierzchni, nie uwzgled-
nit uwagi dla pozostatej czesci dziatki.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionej
czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jest niemozliwe z uwagi na ograniczenia wyni-
kajace z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

6. Uwaga nr 12 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 191/1, ark. 3, obreb
Cisbwka, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terendéw oznaczonych symbolem 51TMNR i
23R;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatki za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki nr 191/1, stanowigcej

projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 450/116, ark. 2, obreb

Bzie Zameckie, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
12MNU i 9R;

w uwadze wnosi sie o uznanie dziatki za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdrdoj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki nr 450/116, stanowigcej
okoto 40% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium (strefa MN1
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej o charakterze podmiejskim oraz w
wiekszosci strefa R — grunty orne, pozostate
taki i pastwiska), a takze z uwagi na ogranicze-
nia wynikajace z ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

okoto 65% jej ogolnej powierzchni, nie uwzgled- 9. Uwaga nr 19 (w wykazie uwag wniesionych do

nit uwagi dla pozostatej czesci dziatki.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na jej potozenie w strefie negatywnego
oddziatywania planowanej linii elektroenerge-
tycznej wysokiego napigcia 400 kV.

7. Uwaga nr 13 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 186/121, 189/9, ark. 3,
obreb Ciséwka, potozonych w projekcie planu
w obrebie terendéw oznaczonych symbolami
56MNR i 23R;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatek za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki nr 189/9, stanowigcej
okoto 20% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki 189/9 i w catosci dla
dziatki 186/121.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci

projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 788/89, ark. 2, obreb

Bzie Zameckie, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
12MNU, 21TMNR i 9R;

w uwadze wnosi sie o uznanie dziatki za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdrdj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki nr 788/89, stanowigcej
okoto 65% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniow-ustu-
gowa) jest niemozliwe z uwagi na niezgodnosé
wnioskowanej funkcji terenu z ustaleniami
Studium (strefa MN1 i MN2 —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze
podmiejskim i osiedlowym oraz w wiekszos$ci
strefa R —grunty orne, pozostate tgki i pastwiska),
a takze z uwagi na ograniczenia wynikajace z
ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych.

dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod 10. Uwaga nr 20 (w wykazie uwag wniesionych do

zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium (strefa R — grunty
orne, pozostate taki i pastwiska), ogranicze-
nia wynikajgce z ustawy o ochronie gruntéw

projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 142/1, ark. 4, obreb

Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terendw oznaczonych symbolami 1TMNR i
1ZR;
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w uwadze wnosi sie o0 uznanie dziatki za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki nr 142/1, stanowigcej
okoto 65% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.

nikajagce z ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych oraz strefe negatywnego oddziaty-
wania planowanej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 400 kV, ponadto, dziatka ta
znajduje sie w obrebie postulowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego , Farskie Doty”.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod

13. Uwaga nr 42 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatek nr 139/8, ark. 4 i 47, ark.

zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium (strefa R - grun-
ty orne, pozostate tgki i pastwiska, ZE - taki i
pastwiska w dolinach ciekéw, jary, naturalne
nieuzytki), a takze z uwagi na ograniczenia wy-
nikajgce z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych oraz strefe negatywnego oddziatywania
planowanej linii elektroenergetycznej wysokie-

13, obreb Ruptawa, potozonych w projekcie pla-
nu w obrebie terendw oznaczonych symbolem
3MNR, 2R, 2ZR, 5KDD;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatek za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzgbie Zdroj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki 139/8, stanowigcej okoto
10% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi dla
pozostatej czesci dziatki 139/8 oraz dla dziatki 47.

go napiecia 400 kV.
11. Uwaga nr 21 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 215/32, ark. 13, obreb

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej cze-
§ci dziatki nr 139/8 oraz dziatki nr 47 za teren
budowlany (przeznaczony pod zabudowe

Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terenbw oznaczonych symbolami 3MNU i
4R;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatki za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki nr 215/32, stanowigcej
okoto 35% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.

mieszkaniowg) jest niemozliwe z uwagi na
niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji terenu z
ustaleniami Studium (strefa R — grunty orne,
pozostate taki i pastwiska), a takze ze wzgle-
du na ograniczenia wynikajgce z ustawy o
ochronie gruntow rolnych i leSnych oraz strefe
negatywnego oddziatywania planowanej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400
kV, ponadto, cze$¢ dziatki nr 47 znajduje sie w

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji

obrebie postulowanego zespotu przyrodniczo
— krajobrazowego , Farskie Doty”.
14. Uwaga nr 43 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 464/33, ark. 12, obreb

terenu z ustaleniami Studium (strefa R - grunty
orne, pozostate tgki i pastwiska) oraz ogranicze-
nia wynikajgce z ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terenow oznaczonych symbolami 2MNU,
1R i 1ZR;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatki za teren

12. Uwaga nr 38 (w wykazie uwag wniesionych do budowlany.
projektu planu). Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
1) uwaga dotyczy dziatki nr 158/47, ark. 4, obreb uwage dla czesci dziatki nr 464/33, obejmujace;j

Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terendw oznaczonych symbolami 2MNR,
2R, 19R, 2ZR,;

w uwadze wnosi sie o uznanie czes$ci dziatki od
strony ul. Kochanowskiego za teren budowla-
ny.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie wnioskowanej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium (strefa ZE — taki
i pastwiska w dolinach ciekow, jary, naturalne
nieuzytki), a takze z uwagi na ograniczenia wy-

okoto 55% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.

2) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na niezgodnos$¢ wnioskowanej funkcji te-
renu z ustaleniami Studium, a takze ze wzgledu
na strefe negatywnego oddziatywania plano-
wanej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 400 kV oraz ograniczenia wynikajgce z
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty NrVIl/74/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

81

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu robo-
czym R87 zostaty zapisane inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, dotyczace budowy oraz modernizacji drog w
zakresie drég publicznych.

§2

1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa 8 1, bedzie
finansowana ze srodkéw:

— wiasnych Miasta,

— pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej oraz
nie podlegajgcych zwrotowi srodkdow z pomocy
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej-
skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

— pochodzacych ze zrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewddzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepiséw wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22007 r. Nr 19,
poz. 115,z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

2. Srodki, o ktorych mowa w ust. 1, bedg zapisywane

w kolejnych budzetach Miasta.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

2105

UCHWALA NRVII/75/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj

z dnia 22 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Ruptawa
o symbolu roboczym R88 w Jastrzebiu Zdroju

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszy-
mi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),
po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowe-
go ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Jastrzebie Zdro6j”,

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
uchwala

ponizszy akt prawa miejscowego, ktorego ustalenia obo-
wigzujg na obszarze opisanym w 8 1 niniejszej uchwaty.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1. Przepisy ogdlne.

2. Ustalenia obowiagzujgce w catym obszarze planu.

3. Ustalenia obowigzujgce w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych.

4. Ustalenia obowigzujgce w poszczegdélnych tere-
nach.

5. Przepisy kohcowe.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu roboczym
R88 w miescie Jastrzebie Zdroj, zwany dalej planem,
obejmuje obszar w granicach opisanych w zatgczniku
1a do Uchwaty Rady Miasta Jastrzebie Zdroj Nr
XXXII/703/2005 z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie
przystapienia do jego sporzadzania, to jest: biegna-
cych od punktu potozonego na przecieciu sig osi ulicy
Kilinskiego i Cieszynskiej w kierunku potudniowym
wzdtuz osi ulicy Cieszynskiej do punktu potozonego
na przecieciu sie osi ulicy Cieszynskiej i granicy ad-
ministracyjnej miasta Jastrzebie Zdroj, a nastepnie
— w kierunku zachodnim wzdtuz granicy administra-
cyjnej miasta Jastrzebie Zdroj i granicy panstwa do
punktu potozonego na przecigciu sig¢ granicy admini-
stracyjnej miasta Jastrzebie Zdroj z osig ulicy Ranosz-
ka i dalej w kierunku pétnocnym wzdtuz osi ulicy
Ranoszka do punktu potozonego na przecigciu sie osi
ulic Ranoszka i Wyzwolenia, a nastepnie w kierunku
wschodnim do punktu wyjsciowego wzdtuz osi ulicy
Wyzwolenia i Kilinskiego.

§2

Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w
skali 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 4000,
wraz z orientacjg oraz wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jastrzebie Zdréj”;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§3

1. W obszarze objetym planem, z mocy niniejszej
uchwaty, obowiagzuja:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terenéw ztozone z kolejnego numeru
i symbolu literowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) lokalizacje obiektéw wskazanych do objecia
Gminng Ewidencjg Zabytkéw;

6) granice obszaréw, dla ktérych ustalono rézna
od zera stawke procentowsg;

7) granica obszaru wymagajgcego przeprowadze-
nia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem uwzglednia si¢ wy-
nikajgce z innych aktéw prawnych, dokumentéw
oraz opracowan planistycznych uwarunkowania,
takie jak:

1) granice administracyjne;

2) potozenie w granicach terendw i obszaréw
goérniczych;

3) ochrona $srodowiska, przyrody, wartosci kul-
turowych oraz zachowanie bezpieczenstwa
publicznego;

4) przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
ktérych parametry wprowadzajg istotne ogra-
niczenia w zagospodarowaniu terendéw wraz z
przypisanymi do nich strefami ograniczen w
uzytkowaniu terenow, obejmujgce:

a) wodociagi o $rednicach powyzej 200 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm,

c) gazociggi $redniego cisnienia powyzej 300
mm,

d) sieci elektroenergetyczne o napieciu powy-
zej 20 kV.

3. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku planu
maja charakter informacyjny.

§4

Pojecia uzywane w ustaleniach planu, ktérych znacze-
nie moze odbiega¢ od potocznego, nalezy rozumieé
jak nizej:

1) strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne to frag-
menty planu o cechach wynikajacych z uwarunkowan
naturalnych, antropogenicznych, funkcjonalnych
lub prawnych; ustalenia dla nich wtasciwe sg od-
powiednio obowigzujagce dla wszystkich objetych
nimi terendw, tacznie z ustaleniami dotyczacymi
przeznaczenia;

2) teren — to cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodregbniony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,
w ktorym cyfra oznacza kolejny numer terenu o
danym przeznaczeniu a czes$é literowa okresla ro-
dzaj tego przeznaczenia; jesli w przepisach uchwaty
powotuje sie jedynie literowg cze$¢ symbolu to
nalezy odnosi¢ je do wszystkich terenéw o takim
przeznaczeniu;

3) przestrzen publiczna — to ulice, place, ciagi pie-
sze i przedpola obiektéw kubaturowych do nich
przylegajgce, stanowigcych sktadnik osiedli miesz-
kaniowych oraz budynkow uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, a takze ogdlnodostep-
ne tereny zieleni urzagdzonej;

4) teren przypisany do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego — to dziatki gruntowe, a takze ich czesci
wskazane przez Inwestora w projekcie budowla-
nym, stanowigcym podstawe do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — to graniczne
lokalizacje fasad obiektéw budowlanych, przebieg
linii zabudowy dotyczy zgeneralizowanej ptaszczy-
zny elewac;ji i nie wyklucza stosowania ryzalitow,
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wnek, balkonéw i innych podobnych akcentow
kompozycyjnych; linie zabudowy dotyczg inwesty-
cji projektowanych oraz w zakresie mozliwym do
zrealizowania — przebudowy obiektdw istniejgcych
oraz wyznaczane sg wytgcznie tam, gdzie nie wy-
nika to z przepiséw odrebnych, a jest wskazane z
uwagi na uwarunkowania miejscowe;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — to ponizsze ce-
chy zagospodarowania terendw odnoszgce sie do
zabudowy istniejgcej i planowanej tgcznie, warunki
dotyczace ksztattu i minimalnej wielkosci dziatek
nie dotyczg tych ktére zostaty wydzielone przed
wejsciem w zycie ustalen planu o ile mozliwe jest
spetnienie pozostatych wymagan:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — to
wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi tgcznie
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

b) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — to wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej
do powierzchni dziatki lub terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego,

c) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — to mak-
symalna wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzona od poziomu terenu w rejonie wej-
$cia glbwnego do gzymsu, rynny lub szczytu
attyki, wyrazona w ilosci kondygnacji o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji lub w
metrach,

d) zasady formowania budynkéw — to lista cech
obiektu budowlanego decydujgca o jego per-
cepcji w tym na przyktad: proporcje bryty, ksztatt
dachu, charakter detalu architektonicznego,
materiaty budowlane i kolorystyka;

funkcje uciazliwe — to takie, ktére powodujg lub

mogg spowodowaé przekroczenie standardow

jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych, w

szczegoblnosci poza terenem do ktdérego wtasciciel

posiada tytut prawny lub wprowadzajace ogra-
niczenia w uzytkowaniu terenow przylegajacych
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;
podstawg zaliczenia funkcji do kategorii ucigzli-
wych jest wynik przeprowadzonego postepowania

w sprawie oddziatywania przedsigwziecia inwe-

stycyjnego na srodowisko lub wynik przegladu

ekologicznego, a nie tylko jego kwalifikacja rodza-
jowa wynikajgca z przepisow dotyczacych ochrony

Srodowiska.

§5

. Trescig wypisdéw z planu sg ustalenia zawarte w para-

grafie dotyczacym danego terenu oraz odpowiednie
ustalenia rozdziatow 2 i 3. Brak ktoregokolwiek z ob-
ligatoryjnych lub fakultatywnych elementow planu

1.

opisanych w ustawie o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oznacza, ze dla tego terenu
nie wystepowata potrzeba jego okreslenia.

. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé jego sto-

sowny fragment i legende opisujgcg wystepujace
oznaczenia graficzne.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujace w catym obszarze planu
86
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania
Plan ustala przeznaczenie terendw wymienionych

w legendzie rysunku planu oraz opisanych w roz-
dziale 4 niniejszej uchwaty.

. W granicach wyznaczonych w planie terenow

moga kazdorazowo wystepowac:

1) drogi wewnetrzne i parkingi, o ile nie sg wyklu-
czone przedmiotowo;

2) ogodlnodostepne ciggi piesze, pieszo-jezdne i
$ciezki rowerowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia stuzace ochronie srodowiska;

4) zielen izolacyjna i urzadzona;

5) wody powierzchniowe.

Dopuszczalne sg zmiany zasiegu obszardw zajetych

przez wody powierzchniowe wynikajgce ze zmiany

lokalnych stosunkéw wodnych lub planowanych

prac hydrotechnicznych, w tym wydzielanie tere-

now pod regulacje koryta cieku lub rowu, zgodnie z

odpowiednim projektem realizacyjnym. Fragmenty

terendw trwale opuszczonych przez wode uzyskuja

przeznaczenie zgodne z terenami otaczajgcymi,

odpowiednio jak dla zieleni nieurzgdzonej, lasow

i zadrzewien lub terenoéw rolnych, a w przypadku

braku takich terenéw w sgsiedztwie — jak dla zieleni

nieurzgdzonej.

Dla obszaréw wystepowania wod powierzchnio-

wych obowigzujg odpowiednio:

1) cieki powierzchniowe:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, mosty, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nie
kolidujgce z funkcjg podstawowsq,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania obiektow budowlanych
utrudniajacych naturalny sptyw wéd po-
wierzchniowych;

2) zbiorniki wodne:

a) przeznaczenie dopuszczalne — budowle i
urzgdzenia hydrotechniczne, obiekty gospo-
darcze, rekreacyjne, sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej nie kolidujace z funkcja
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podstawowg,

b) szczegodlne warunki zagospodarowania —za-
kaz wprowadzania wszelkich obiektéw bu-
dowlanych kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym.

5. Dlaobszaréw zajetych przez wody powierzchniowe

obowiagzujg réwniez odpowiednio ustalenia § 8 ust.
9i10.

§7

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Obowiagzuje stosowanie okreslonych w planie re-
gulacji przestrzennych, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu kontekstu
przestrzennego.

. W catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) remonty, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
obiektéw istniejgcych oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznacze-
niem terenéw pod warunkiem, ze dla obiektéw
istniejgcych i wprowadzanych tgcznie, zachowa-
ne zostang wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie budynkédw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynikajace z warunkow technicznych,
w szczegdblnosci w granicy dziatki, jesli lokali-
zacja taka nie stoi w sprzecznos$ci z przepisami
higieniczno-sanitarnymi, dotyczgcymi ochrony
przeciwpozarowej, drog publicznych, nie na-
rusza uzasadnionych interesdw oso6b trzecich
i nie ogranicza swobody zagospodarowania i
uzytkowania dziatki sgsiadujgcej;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie bu-
dynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajacych oraz realizacje kubatu-
ry usytuowanej na granicy dziatek prowadzong
przez wtascicieli wspdlnie.

. W przypadkach, gdy istniejagce zagospodarowa-

nie i uksztattowanie zabudowy w obrgbie dziatki

lub terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie
parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie

wytgcznie remonty i przebudowy niezwigzane z

powiekszaniem wysokosci i powierzchni zabudo-

wy.

. Zabudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania

zgodng z ustalonym przeznaczeniem terenu do-

puszcza sie pod warunkiem petnego zaspokojenia
potrzeb parkingowych danego przedsiewziecia

inwestycyjnego, przy uwzglednieniu § 10 ust. 1

pkt 6.

. Ustala sie ponizsze zasady prowadzenia przebudo-

wy, rozbudowy i nadbudowy obiektow ztozonych,

takich jak na przyktad szeregowa lub blizniacza

zabudowa jednorodzinna:

1) zakres przeksztatcen powinien obejmowac
wszystkie budynki sktadajgce sie na obiekt, jesli
obejmuje tylko ich cze$¢ to wprowadzane zmia-
ny musza gwarantowac witasciwe uzytkowanie
czesci pozostatych i zapewniaé spojna forme tak
powstatej catosci;

2) zakazuje sie realizacji nowych budynkow
gospodarczych, ustugowych i garazy nie
uwzgledniajgcych pierwotnych zatozen zago-
spodarowania catego zespotu.

. Zabudowe oraz zagospodarowanie w obrebie

terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego powinny cechowaé zharmonizo-
wane i ujednolicone rozwigzania architektoniczne,
zwtaszcza w zakresie zastosowanych materiatow,
kolorystyki elewac;ji, pokry¢ dachowych i ogrodzen
oraz planowanej zieleni urzagdzonej i ksztattowania
powierzchni utwardzonych parkingow, dojs¢ i do-
jazdow.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzaja-

cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujacych

przekroczenie standardéw jakosci srodowiska lub
standardéw emisyjnych, z uwzglednieniem prze-
piséw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie,
w szczegolnosci nalezy, przy uzyciu najlepszej
dostepnej techniki, ograniczaé¢ emisje zanieczysz-
czen.

. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z

zasadami zrownowazonego rozwoju i ochrony $ro-
dowiska. Obowigzuje odbior odpadéw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzyma-
niu czystosci i porzadku w gminach i ustaleniami
gminnego planu gospodarki odpadami.

. W obszarach ochrony zbiornikow woéd podziemnych

nakazuje sie stosowanie nawierzchni szczelnych
dla ulic, placéw manewrowych i sktadowych, a
takze parkingow i obiektow dystrybucji paliw.
Wody opadowe i roztopowe z tych powierzchni
winny byé odprowadzane do istniejgcych i projek-
towanych systemow kanalizacji deszczowej, po ich
podczyszczeniu z substancji ropopochodnych do
poziomu wynikajacego z przepiséw odrebnych.

. Ochrona gleby na terenach budowlanych:

1) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odpro-
wadzanie wod opadowych;

2) przy realizacji robét ziemnych nalezy wyegze-
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6.

10.

11.

12.

kwowac¢ zdjecie warstwy prochnicznej gleby
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co naj-
mniej w ilosci pozwalajacej na przywrécenie tej
warstwy na fragmentach niezabudowanych.

Nakazuje sie ochrone istniejgcych szpalerow i grup
drzew, jesli ich lokalizacja nie koliduje z planowany-
mi zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to zakaz
ich wycinania bez waznych powodow, takich jak
bezpieczenstwo uzytkowania drog, placow, obiek-
tow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej,
nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych drzewostanu i in-
nych rutynowych zabiegow ogrodniczych, w tym
celowych przeksztatcen gatunkowych.
Wprowadzanie zabudowy w odlegtosci mniejszej
niz 30m od granicy lasu wymaga uzgodnienia z
odpowiednimi stuzbami lesnymi.
Nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie ekranéw
akustycznych i zieleni izolacyjnej chronigcych te-
reny mieszkaniowe oraz inne tego wymagajace,
przed ucigzliwo$ciami generowanymi przez ruch
samochodowy wszedzie tam, gdzie potwierdza to
stosowne badania.
Zakazuje sie zabudowy i grodzenia terenow w
pasie o szerokosci okoto 5m od linii brzegowej lub
korony skarpy wydzielajgcej zbiorniki wodne i
cieki, tak by mozliwe byto wykonywanie niezbed-
nych prac hydrotechnicznych zwigzanych z ich
utrzymaniem, ewentualne korekty linii brzegowej
powinny by¢ realizowane przy pomocy materia-
téw naturalnych.

Tereny pod mostami nalezy urzadzi¢ w sposob

umozliwiajgcy migracje ptazow, gadéw i drobnych

ssakow.

Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych

i skalnych usuwanych albo przemieszczanych w

zwigzku z wydobywaniem kopalin ze ztéz wraz z

ich przerabianiem do nizej wymienionych celow,

z zastrzezeniem ust. 12, o ile dalsze przepisy planu

tego nie zakazuja:

1) nadbudowa, niwelacja i rekultywacja tere-
now;

2) realizacja budowli inzynierskich i krajobra-
zowych, takich jak nasypy, waty, podbudowy
drogowe, regulacja cieké4w wodnych i inne o
zblizonym charakterze;

3) wypetnianie i doszczelnianie wyrobisk doto-
wych kopaln.

Warunki zagospodarowania i sktad chemiczny mas
ziemnych i skalnych nie moga powodowac zagro-
zenia dla $srodowiska, w szczeg6lnosci prowadzi¢
do zanieczyszczenia wod podziemnych i po-
wierzchniowych oraz muszg zapewniac¢ uzyskanie
nosnosci i zageszczenia podtoza wymaganego dla
danego przedsiewzigcia inwestycyjnego.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb

1.

ksztattowania przestrzeni publicznych

Dla przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi

oraz wystepujacych w granicach teren6w mieszka-

niowych i ustugowych okresla sie ponizsze zasady
ich ksztattowania i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendw i urzadzen;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizowanie nie-
wielkich obiektow ustugowych takich jak kioski,
wiaty przystankowe, elementy matej architek-
tury oraz zielen dekoracyjna i izolacyjna;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie moga deformowaé
ich bryty i powinny nawigzywac¢ do podziatow
i tektoniki fasad;

4) lokalizacje i forma reklam wolnostojacych win-
na uwzgledniaé:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego,

b) ujednolicenie wielkosci nosnikow: billboar-
dy i inne reklamy wielkogabarytowe formo-
wane w oparciu o system modutéw 3m,
pozostate powinny byé realizowane w po-
staci powtarzalnego systemu stupow, tablic
lub innych konstrukcji przestrzennych,

c) nosniki reklamowe nie moga ogranicza¢
widocznosci budynkéw o znaczacych walo-
rach kulturowych takich jak obiekty zabytko-
we, koscioty i miejsca pamieci narodowej
oraz powodowac zacienienia terendw miesz-
kaniowych i terenéw ustug zwigzanych z
oswiata.

Przestrzenie publiczne nalezy formowa¢ uwzglednia-

jac powigzania widokowe z terenami przylegajacymi,

réznorodnos¢ gatunkowa stosowanych roslin w tym
wielopietrowe uktady zimozielone i poszycie odpor-
ne na wydeptywanie.

Nakazuje sie dostosowanie przyjmowanych roz-

wigzan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

8§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1.

Obstuga komunikacyjna:

1) nakazuje sie realizacje i utrzymanie zewnetrz-
nych powigzan komunikacyjnych obszaru planu,
dotyczy to w szczegdlnosci: ul. Cieszynskiej, ul.
Wyzwolenia i ul. Ranoszka;

2) modernizacja istniejgcego uktadu drogowego
i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zakta-
dane w planie klasy techniczne i wynikajgce z
nich parametry geometryczne;

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzaja-
cym droga lub ulicg oraz przy zachowaniu
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4)

5)

6)

przebiegu osi, wydzielanie pasa drogowego
w granicach odbiegajgcych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajgcych wytgcznie w
zakresie wynikajgcym z projektu realizacyjne-
go uwzgledniajgcego lokalne uwarunkowania
terenowe, takie jak na przyktad konieczno$¢
wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych
lub konstrukcji inzynierskich;

dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym

droga lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym

istniejgcych budynkéw i ogrodzen, o ile ich
lokalizacja pozwala na wtasciwe uzytkowanie
ulicy;

warunek obstugi komunikacyjnej dziatki

przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia

inwestycyjnego uwaza sig za spetniony, jezeli co
najmniej przylega ona na odcinku o diugosci 5m
do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi dro-
ga wewnetrzna o szerokosci 5m o parametrach
geometrycznych pozwalajgcych na dojazd stazy
pozarnej i stuzb komunalnych lub ustanowio-
no stuzebnos$é¢ przejazdu do drogi publicznej
poprzez dziatki sgsiadujgce, w przypadku prze-
ciwnym zakazuje sie zabudowy dziatki;
nakazuje sig stosowanie ponizszych, mini-
malnych standardéw zaspokojenia potrzeb
parkingowych, pod pojeciem zatrudnionych
nalezy rozumiec¢ liczbe pracownikdw etatowych
najliczniejszej zmiany:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2
miejsca postojowe na budynek, wliczajagc w
to miejsce w garazu,

b) ustugi w budynkach jednorodzinnych, ponad
wynikajace z funkcji mieszkaniowej — 1 miej-
sce postojowe na 50m? powierzchni uzytko-
wej lokalu i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych,

c¢) ustugi handlu tworzgce zespoty wielofunk-
cyjne oraz wolnostojgce o powierzchni za-
budowy nie przekraczajagcej 1000m? — 1
miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, wymagana mozliwos$¢ dostawy
towarow w sposob nie zaktdcajacy ptynnosé
ruchu na ulicach przylegajacych,

d) ustugi gastronomiczne — 1 miejsce postojo-
we na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatko-
wo 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnio-
nych,

e) ustugi zwigzane z administracjg, zarzadza-
niem, opiekg zdrowotna, bankiiinne podob-
ne, ktorych dziatanie opiera sie na obstudze
pojedynczych klientéw — 1 miejsce postojo-
we na 50m? powierzchni uzytkowej dostep-
nej dla klientow i dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 4 zatrudnionych,

f) pozostate ustugi, obiekty produkcyjne, hur-
townie i sktady — ilos¢ miejsc kalkulowana

7)

8)

1)

indywidualnie przy uwzglednieniu specyfiki
danej funkcji, wymagan technologicznych i
oczekiwanej ilosci klientow, tak by zapewnic¢
prawidtowg obstuge w przecietnych warun-
kach uzytkowania obiektow;
zakazuje sie realizacji inwestycji, dla ktorych w
granicach dziatki lub w odlegtosci nie wiekszej
niz 200m od obiektu obstugiwanego nie moz-
na wskazaé lokalizacji zespotu parkingowego
pokrywajacego potrzeby tej realizacji;
zakazuje sie¢ wykorzystywania na cele dzia-
talnosci gospodarczej miejsc postojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow.

. Infrastruktura techniczna:

dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadzajgcym dang siecig,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie
na koszt zainteresowanego inwestora lub wta-
dajgcego terenem, o ile nie naruszy to struktury
danej sieci i nie wptynie na pogorszenie stan-
dardu obstugi innych terenow;
projektowane sieci infrastruktury technicznej na-
lezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i drog, lub w przypadku braku takiej mozliwosci
— na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wiascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografig, istniejgcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposéb umozliwia-
jacy realizacje ustalonego dla danego terenu
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
zwigzanej z jego przeznaczeniem;

wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym makro-

niwelacja, budowa obiektéw kubaturowych,

ogrodzen, uzbrojenie terenu, nasadzenia i dtu-
gotrwate sktadowanie materiatow, prowadzone

w granicach okreslonych przepisami odrebnymi

stref technicznych i kontrolowanych sieci ist-

niejgcych i planowanych, wymagajg uzyskania
zgody zarzgdzajgcego siecig; na rysunku planu
oznaczono orientacyjny zasieg tych stref;

witasciciele i zarzadzajacy terenami sg zobo-
wigzani do umozliwienia zarzgdzajagcemu dang
siecig dostepu do niej i urzagdzen z nig zwigzanych

potozonych w granicach ich nieruchomosci w

celu kontroli jej dziatania, usunigcia awarii lub

przeprowadzenia modernizacji — na obustronnie

uzgodnionych warunkach z zastrzezeniem pkt 5;

w przypadku prowadzenia robot opisanych w

pkt 4, zarzagdzajacy siecig jest zobowigzany na

swoj koszt, do przywroécenia pierwotnego stanu
terenu i obiektow lub wyptacenia odszkodowa-
nia;

warunki obstugi:

a) zaopatrzenie w wode — obowigzuje podta-
czenie do wodociggdéw istniejagcych lub
planowanych, bez ograniczeh dopuszczalny
poboér wod z ujeé lokalnych dla zwyktego
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b)

d)

e)

korzystania z woéd, w pozostatych przypad-
kach — na warunkach okreslonych w pozwo-
leniu wodno-prawnym,
odbidr sciekow komunalnych — obowigzuje
podtaczenie do istniejacych kolektorow sa-
nitarnych, dla zabudowy jednorodzinnej —
wytacznie do czasu realizacji stosownych
odcinkéw sieci, dopuszcza sie gromadzenie
$ciekdéw w zbiornikach bezodptywowych lub
ich odprowadzanie do oczyszczalni przydo-
mowych z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, dla
$ciekdw o innym sktadzie niz bytowe, obo-
wigzuje ich lokalne podczyszczenie do po-
ziomu uzgodnionego z zarzadzajgcym sie-
Clg,
istniejgce oczyszczalnie przydomowe moga
by¢ eksploatowane bezterminowo, dla pla-
nowanych wymaga sie tgcznego spetnienia
ponizszych warunkéw:
— lokalne warunki hydrogeologiczne muszg
pozwala¢ na bezpieczne dla $rodowiska
i wod podziemnych odprowadzanie
oczyszczonych s$ciekdw, co musi zostaé
stwierdzone na podstawie dokumentac;ji
hydrogeologicznej,
— wielko$¢ dziatki musi pozwalaé na zacho-
wanie odlegtosci od zabudowy istniejgcej
i planowanej wynikajgcych z warunkéw
technicznych i przepiséw sanitarnych,
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopo-
wych systemem istniejgcej i planowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie lokal-
ne systemy odwodnien powierzchniowych
z rozsgczaniem wody w gruntach przepusz-
czalnych w ramach nieruchomosci grunto-
wej lub za zgoda wtasciciela na terenach
przylegajacych, pod warunkiem, ze nie spo-
woduje to ich zalewania lub podtapiania, z
zastrzezeniem & 8 ust. 5 pkt 1, dopuszcza sig
rowniez gromadzenie w zbiornikach pod-
ziemnych wod opadowych i roztopowych
pochodzgcych z niezanieczyszczonych po-
wierzchni dachéw budynkoéw, dla drog i ulic
— dopuszczalne rowy odwadniajace,
zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych i projek-
towanych sieci niskiego i Sredniego ci$nienia
oraz zwigzanych z nimi urzadzen,
zaopatrzenie w ciepto — systemy wykorzy-
stywane do ogrzewania pomieszczen i uzy-
skania cieptej wody uzytkowej muszg zapew-
nia¢ minimalng emisje zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, w tym celu
nakazuje sie zastosowanie urzgdzen w po-
staci:
— kottéw opalanych gazem lub olejem opa-
towym,
— kottéw opalanych paliwem statym o
sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej

niz 80%,

— niekonwencjonalnych systemdw ogrze-
wania opartych na zrodtach energii odna-
wialnej,

— systemu sieci cieptowniczych,

— elektrycznych urzadzenh grzewczych;

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacych i projektowanych sieci elektroenerge-
tycznych i zwigzanych z nimi stacji transfor-
matorowych, w przypadku modernizacji i
budowy nowych odcinkow sieci niskiego
napiecia zaleca sie jej realizacje w formie
kabli podziemnych,

h) obstuga telekomunikacyjna z sieci istnieja-
cych i projektowanych, nakazuje sig realiza-
cje nowych i modernizowanych podtgczen
w formie kablowej oraz stopniowg likwidacje
istniejacych podigczen napowietrznych.

8§11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,

1.

2.

urzadzania i uzytkowania terenéw

W granicach planu nie wyznaczono takich terenéw,
stad warunkdéw w tym zakresie nie ustala sie.
Wszystkie tereny, obiekty i urzgdzenia zlokalizowa-
ne w granicach planu moga by¢ wykorzystywane
w sposoOb dotychczasowy do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze
w zapisie dotyczgcym danego terenu ustalono
inaczej lub wystepujg sprzecznosci wynikajace z
przepisow odrebnych.

Dla obszarow przeznaczonych w planie do za-
budowy, w przypadku zagrozenia wystgpienia
deformac;ji ciggtych V kategorii szkdd gérniczych,
do czasu obnizenia (po przejsciu eksploatacji gor-
niczej) prognozowanych deformacji ciggtych do IV
kategorii szkod gorniczych, jako poziomu umozli-
wiajgcego realizacje zabudowy, dopuszcza sie ich
tymczasowe uzytkowanie na cele gospodarcze nie
wymagajgce budowy obiektéw kubaturowych,
takie jak na przyktad otwarte place sktadowe, au-
tokomisy i podobne.

§ 12

Stawka procentowa

. W granicach obszaréow oznaczonych na rysunku

planu ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30%, dla pozostatego obszaru objetego planem jej
wysoko$¢ wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistycz-
na nie bedzie naliczana, z zastrzezeniem ust. 2.

. W granicach oznaczonych na rysunku planu pod-

trzymuje sie stawke procentowg w wysokosci
30%, wynikajacg z ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzuja-
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cych do momentu uchwalenia niniejszego planu,

obowigzujaca:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 3PU — do
dnia 14.07.2008 r.;

2) dlaterenu oznaczonego symbolem 16MNU —do
dnia 04.12.2008 r.

Rozdziat 3

Ustalenia obowiazujace w strefach i obszarach
funkcjonalno-przestrzennych

§13

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

. W obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane

do Rejestru Zabytkéw orazWojewodzkiej Ewidencji

Zabytkow, stad warunkdw ochrony w tym zakresie

nie okresla sie.

. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektow o wy-

sokich walorach kulturowych - postulowanych do

objecia Gminng Ewidencjg Zabytkow:

1) B60 — budynek dworca (stacja kolejowa Rup-
tawa, nieczynna), Ruptawa, ul. Zdziebty 13, dz.
920/286, k.m. 5, obreb Ruptawa;

2) B73 - dom mieszkalny ze stodotg, Ruptawa, ul.
Wyzwolenia 30, dz. 357/5, k.m. 6, obreb Rupta-
wa;

3) B74 — dom mieszkalny ze stodotg, Ciséwka,
ul. Cieszynska 212, dz. 758/40, k.m. 1, obreb
Ciséwka;

4) B79 — dom mieszkalny, ul. prof. Ranoszka 141,
dz.443/118, 368/118, obreb Moszczenica.

. Ochrona wyzej wymienionych obiektow obejmu-

je:

1) nakaz uzyskania opinii wtasciwego konserwa-
tora zabytkoéw w przypadku zamiaru catkowitej
przebudowy funkcjonalnej, konstrukcyjnej,
architektonicznej lub rozbiorki obiektow, uzy-
skania takiej opinii nie wymaga prowadzenie
remontow biezacych, wymiana instalacji i
przebudowy ktore nie zmieniajg pierwotnego
rozplanowania i formy obiektu;

2) co do zasady — nakaz zachowania budynkoéw,
dopuszcza sie remonty, przebudowy, moderni-
zacje i zmiany sposobu uzytkowania obiektow
oraz ich rozbiérke w przypadku utraty wartosci
zabytkowej lub zagrozenia bezpieczenstwa pu-
blicznego;

3) zaleca sie aby remonty, modernizacje technicz-
ne i przebudowy nie zmieniaty pierwotnych
gabarytéw bryty i formy architektonicznej
obiektu w tym rozmieszczenia i proporcji otwo-
row okiennych i drzwiowych oraz nie naruszaty
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

4) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworze-

nia oryginalnego detalu architektonicznego i
podziatéw fasad, w szczeg6lnosci dotyczy to:
cokotu, opasek okiennych i drzwiowych, gzym-
séw i innego detalu architektonicznego oraz
$lusarki i stolarki budowlanej;

5) rozbiodrka obiektow jest mozliwa tylko na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego konserwatora
zabytkow;

6) zaleca sie zachowanie lub odtworzenie pier-
wotnych zatozenia zieleni urzagdzonej, w tym
drzewostanu.

. W granicach planu wystepujg nizej wymienione

krzyze przydrozne i kapliczki o cechach zabytko-

wych:

1) K29 —kapliczka $w. Jana Nepomucena, Cisow-
ka, ul. Cieszynska, na pn.-wsch. od budynku nr
215, dz. 245/33, k.m. 2, obreb Cisowka;

2) K31 — krzyz kamienny z figurg Matki Bozej,
Ruptawa, skrzyzowanie ul. Wyzwolenia z ul.
Cieszynskag, dz. 357/5, k.m. 6, obreb Ruptawa.

. Ochrona obiektow wymienionych w ust. 4 obej-

muje:

1) zachowanie obiektéw i ich lokalizacji;

2) przypadki planowanego przeniesienia obiek-
tow lub konieczno$¢ rozbiorki nalezy zgtaszac
odpowiednim stuzbom konserwatorskim oraz
spetni¢ warunki przez nie okreslone.

. W granicach planu nie wystepujg udokumentowane

stanowiska archeologiczne, stad warunkéw w tym
zakresie nie ustala sie, z zastrzezeniem ust. 7.

. Prowadzenie wigkszych prac ziemnych, takich jak

na przyktad zwigzane z realizacjg magistralnych
sieci infrastruktury technicznej, drogami gtéwnymi
oraz wykopami pod fundamenty duzych obiektow
ustugowych i produkcyjnych, o powierzchni zabu-
dowy powyzej 1000m? — powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

§14

Zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepis6w odrebnych

. Ochrona srodowiska naturalnego i przyrody — dla

nizej wymienionych, postulowanych obszarow i
stref, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
odpowiednio:

1) Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Las Biado-
szek i Pajgkowka — do czasu objecia ochrong
prawng wynikajaca z przepisow odrebnych
ustala sie:

a) zakaz przeksztatcen obszaru zaburzajgcych
jego naturalne uformowanie, dotyczy to w
szczegolnosci prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu i zmian stosun-
kéw wodnych,

b) zakaz wprowadzania wszelkich obiektéw
budowlanych w sposéb kolidujgcy z natural-
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nymi cechami krajobrazu,

c) zalecenie stosowania tradycyjnych form
zabudowy wykonywanych z materiatow
naturalnych, takich jak kamien, cegta licowa,
tynki szlachetne, dachéwka ceramiczna,
drewno i szkto, utrzymywanych w stonowa-
nej gamie koloréw ziemi,

d) zakaz kompleksowego zalesiania terenow
rolniczych i zieleni nieurzgdzonej,

e) prowadzenie dojazdow, ciggdw pieszych i
$ciezek rowerowych wyltgcznie sladami drdog
istniejgcych oraz zakazuje sie uzywania do
ich realizacji zuzli, popiotow i skaty pton-
nej;

ztoze kopalin pospolitych Moszczenica nr 6

(surowce ilaste ceramiki budowlanej):

a) warunki eksploatacji ztoza i docelowy spo-
s6b rekultywacji terenu okres$la koncesja,

b) zakazuje sie wprowadzanie wszelkich obiek-
tow budowlanych w sposob uniemozliwia-
jacy pozyskiwanie kopaliny ze ztoza,

c) nakazuje sie prowadzenie eksploatacji ztoza
w taki sposob, by jej skutki nie wptywaty
ujemnie na nieruchomosci sgsiadujgce,
wytgczna odpowiedzialnosé przedsiebiorcy
wynika z przepisow odrebnych;

pomniki przyrody —wystepujg nizej wymienione

i wskazane na rysunku planu drzewa postulowa-

ne do objecia ochrong prawna, ktérej celem jest

umozliwienie ich naturalnej wegetacji, w tym
zachowanie niezmiennych stosunkéw wodnych

i glebowych w odlegtosci rownej co najmniej

podwojonej wysokosci drzewa:

a) daglezja zielona, Las Biadoszek w czesci
potnocno-zachodniej,

b) buk zwyczajny, Las Biadoszek w czesci
wschodniej.

2. Tereny i obszary gornictwa weglowego:

1)

fragment obszaru objetego planem jest poto-
zony w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny to-
warzyszacej w obrebie terendw gérniczych JSW
S.A. KWK ,,JAS-MOS"”, zgodnie z zasiegiem
oznaczonym na rysunku planu; zasady prowa-
dzenia eksploatacji regulujg przepisy odrebne
i koncesja;

fragment obszaru objetego planem jest poto-
zony w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszacej , Bzie — Debina 1 Zachéd” oraz
w obrebie planowanego terenu gorniczego,
zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku
planu; zasady prowadzenia przyszitej eksplo-
atacji regulowane bedg przepisami odrgbnymi
i koncesjg;

w granicach terenu gorniczego ustala sie obo-
wigzek prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej
zuwzglednieniem informacji o przewidywanych

czynnikach geologiczno-gérniczych, dotyczg-
cych prognozowanych skutkow eksploataciji
goérniczej, uzyskanych od wtasciwych organow
nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przed-
siebiorcy gorniczego, z zastrzezeniem pkt 3;
przy okreslaniu przydatnosci terenéw do
zabudowy oraz rozstrzyganiu o zasadnosci i
wysokos$ci roszczen zwigzanych z obnizeniem
wartosci terenow obowigzujg kategorie szkod
goérniczych i wartosci osiadan (w tym granice
niecek bezodptywowych), okreslone w aktual-
nym ,planie ruchu” odpowiedniego zaktadu
goérniczego, w przypadku ich wystgpienia obo-
wigzujg odpowiednio:

a) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji ciggtychV kategorii szkdd gorniczych — za-
kazuje sie wprowadzania nowych obiektow
kubaturowych do czasu obnizenia (po przej-
$ciu eksploatacji gérniczej) prognozowanych
deformacji ciggtych do IV kategorii szkéd
goérniczych, jako poziomu umozliwiajgcego
realizacje zabudowy, bez ograniczeh dopusz-
czalne sg niezbedne remonty budynkéw,
modernizacje drog, konstrukcji inzynierskich
i sieci infrastruktury technicznej oraz mozli-
we sposoby tymczasowego zagospodaro-
wania, okreslone w § 11 ust. 3,

b) obszary zagrozone wystgpieniem deforma-
cji nieciagtych (uskoki, leje, zapadliska oraz
rejony wokot zlikwidowanych szybow) — re-
alizacja wszelkich obiektéw budowlanych
oraz modernizacja i remonty obiektow i
budowli istniejgcych jest mozliwa jedynie
przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-
jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki
geotechniczne posadowienia obiektéw bu-
dowlanych, a w odniesieniu do obiektéw
istniejacych — réwniez ekspertyzie konstruk-
cyjnej, potrzeba wykonania przedmiotowe;j
ekspertyzy okreslona bedzie w informacji o
przewidywanych czynnikach geologiczno-
-gorniczej, o ktérej mowa w pkt 3,

c) obszary zagrozone wystgpieniem niecek
bezodptywowych — zaleznie od stanowiska
uzgodnionego pomiedzy witascicielami tere-
now a przedsiebiorcg gorniczym, potwier-
dzonego stosowng umowg cywilno-prawna,
kazdorazowo na koszt przedsiebiorcy, do-
puszcza sie jedng z nizej wymienionych
mozliwosci:

— likwidacja istniejgcego zainwestowania
terenu tgcznie z drogami i infrastrukturg
techniczng i realizacja zbiornika wodne-
go,

— pozostawienie istniejgcego zainwestowa-
nia, w tym prowadzenie remontéw i
modernizacji oraz dopuszczenie nowej
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem
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ustalonym w planie, pod warunkiem re- 3. Bezpieczenstwo publiczne:

alizacji i eksploatacji odpowiedniej pom-
powni na warunkach wynikajgcych z
przepiséw odrebnych, w szczegolnosci
odpowiedniego pozwolenia wodno-
-prawnego,

— likwidacja niecki bezodptywowej poprzez
jej rekultywacje nastepujgca w oparciu o
ugode zawartg z poszkodowanym, zgod-
nie ze stosownymi przepisami odrebny-
mi, docelowe przeznaczenie terenéw
bedzie w takim przypadku zgodne z okre-
Slonym w zatwierdzonym programie re-
kultywacji, dopuszcza si¢ stosowanie
skaty ptonnej do celéw rekultywacji tech-
nicznej, pod warunkiem, ze zawarte w niej
zwigzki szkodliwe, w szczegblnosci zwigz-
ki siarki, zostaty uprzednio ze skaty pton-
nej wytugowane w takim stopniu, aby nie
stanowity zagrozenia dla woéd podziem-
nych i powierzchniowych, przy uwzgled-
nieniu ilosci skaty do tego przeznaczo-
nej,

— zmiana sposobu prowadzenia eksploata-
cji wykluczajgca powstanie niecki bezod-
ptywowej —w tym przypadku, bez dodat-
kowych ograniczen, obowigzuje przezna-
czenie terendéw ustalone w planie;

4) ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalno-
$ci inwestycyjnej w obszarach, o ktérych mowa
w pkt 3 lit. a, b, ¢, nie dotyczg terenéw i obiek-
tow pozostajacych w zarzadzie przedsigbiorcy
gorniczego;

5) przebudowy i remonty narazonych na skutki
eksploatacji gérniczej ciggow komunikacyjnych
oraz powigzanych z nimi konstrukcji inzynier-
skich, muszg by¢é prowadzone przy zachowaniu
ponizszych warunkéw:

a) zmiany niwelety drog i linii kolejowych nie
moga doprowadzi¢ w sposob trwaty do
przekroczenia granicznych spadkéw i tukow
pionowych opisanych w odpowiednich nor-
mach i warunkach technicznych,

b) koszty przejmowania terenéw niezbednych
dla prowadzenie tych prac obcigzajg przed-
siebiorce gorniczego;

6) koszty kierowanych do Gminy roszczen finan-
sowych zwigzanych z obnizeniem wartosci
terenow, wynikajgcym z biezacej i prognozo-
wanej eksploatacji gérniczej ponosi w catosci
przedsiebiorca gorniczy na warunkach okre-
Slonych w przepisach odrebnych i umowie
cywilno-prawnej zawartej pomiedzy Miastem
Jastrzebie Zdro6j a Jastrzebskg Spotkg Weglo-
wa S.A., zasadnos¢ i wysoko$¢ takich roszczen
bedzie kazdorazowo ustalana w oparciu o
prognozowane skutki eksploatacji gorniczej na
dzien ich zgtoszenia.

w granicach planu wystepujg tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczone na
rysunku, w granicach strefy zagrozenia powodzio-
wego:

1) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow
kubaturowych, natomiast utrzymanie istnieja-
cych tylko w przypadku wykonania stosownych
zabezpieczenh wykluczajgcych mozliwos¢ ich za-
lewania, w przeciwnym przypadku obowigzuje
likwidacja zabudowy;

2) realizacje obiektow inzynierskich, drog i sieci
infrastruktury technicznej muszg uwzgledniaé
mozliwosé ich okresowego zalewania, kolektory
Sciekowe winny byé wyposazone w zasuwy
umozliwiajgce ich czasowe odcinanie;

3) zbiorniki bezodptywowe i oczyszczalnie lo-
kalne muszg by¢ konstruowane w sposob
uniemozliwiajgcy mieszanie sie gromadzonych
nieczystosci z zalewajgcg wodg powodziowa.

§15

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. Wyznacza sie oznaczony na rysunku planu obszar

wymagajgcy przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, w rozumieniu ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami.

. Scalenia i podziaty nieruchomosci na cele inwe-

stycyjne winny uwzglednia¢ ponizsze warunki:

1) obowiazuje wielko$¢ i geometria dziatki opisana
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw;

2) zabudowa danego terenu jest mozliwa dopiero
po wydzieleniu niezbednej obstugi komunika-
cyjnej;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury sca-
lania i podziatu nieruchomosci gruntowych dla
fragmentéw terendéw w drodze indywidualnej
wymiany gruntow;

4) wydzielane dziatki muszg pozwalaé na zachowa-
nie wskaznikéw i parametrow urbanistycznych
przypisanych do danego terenu.

. Dopuszcza sig wydzielanie dziatek gruntowych

przeznaczonych na cele uzupetniajgce przezna-
czenie podstawowe i dopuszczalne terenow, w
szczegolnosci takie jak:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej;
2) drogi wewnetrzne i ciggi pieszojezdne o mini-
malnej szeroko$ci wynoszacej:
a) 6m dla terendw oznaczonych symbolami
MNU, MNR, U, UZ, PU,
b) 5m dla terenédw oznaczonych symbolami
MN, R, ZR, ZL, ZD.

. Przy wydzielaniu dziatki na potrzeby drog we-

wnetrznych o charakterze siegacza, obstugujacej
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wiecej niz cztery dziatki budowlane, nalezy prze-
widzieé realizacje placu do zawracania.

5. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach
wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej po-
wierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem
zachowania gabarytow, parametrow i wskaznikow
urbanistycznych wskazanych w przepisach niniej-
szej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

§16

Zasady rehabilitacji istniejagcej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz obszary
wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

Nie wyznacza sie obszaréw rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji.

Rozdziat 4

Ustalenia obowigzujace
w poszczegolnych terenach

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami TMN=+46VIN

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,
powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig;

2) dopuszczalne:

a) nieuciazliwe ustugi prowadzone w budynku
mieszkalnym,
b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielko$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami:
2MN+7MN, 11MN, 17MN, 37MN, 42MN,

— dla zabudowy wolnostojacej: 700m?,
szerokosé frontu — co najmniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 500m?, szero-
kosé frontu — co najmniej 14m,

c) w obrebie terendéw oznaczonych symbolami:
16MN, 38MN, 46MIN:

— dla zabudowy wolnostojgcej: 1000m?,
szerokosé frontu — co najmniej 18m,

— dla zabudowy blizniaczej: 700m?, szero-
kosé frontu — co najmniej 14m,

dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudo-

wy, wielko$¢ dziatki musi zapewniaé mozliwosé

zachowania nizej opisanych wskaznikow i para-
metrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-

kalne, gospodarcze i garaze nalezy sytuowac

zgodnie z regulacjami przestrzennymi okre-
$lonymi w rysunku planu, a w przypadku ich
braku w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej
prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki

i krawedzi jezdni okreslonych w przepisach

odrebnych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej —
nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki

— dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna:

— dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej —
nie mniej niz 40% powierzchni dziatki

— dla innych dopuszczalnych form zabudowy
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokos$ciowych obejmujgcych nie
wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego
obiektu;

zasady formowania budynkéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca, bliz-
niacza, szeregowa i atrialna,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do

43MN, 45MN: 45°,
— dla zabudowy wolnostojacej: 500m?, 3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:
szerokos$é frontu — co najmniej 18m, 1) realizacja nowych zespotéw zabudowy jest
— dla zabudowy blizniaczej: 350m?, szero- mozliwa dopiero po wydzieleniu ulic obstugu-
kosé frontu — co najmniej 14m, jacych;
b) w obrebie terendw oznaczonych symbolami: 2) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy

TMN, 8MN+10MN, 12MN+15MN, 18M-
N+36MN, 39MN-+41MN, 44MN:

tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z 8 10 ust. 1 pkt 5;
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3)

4)

tam gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie
wjazddéw bramowych na dziatkach sgsiadujg-
cych;

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, oznaczone symbolami 1VINR+67MNR

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe —zabudowa zagrodowa i jednoro-

dzinna wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng,

powigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury

technicznej oraz zielenig;

dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wystepujgce w granicach
dziatki tgcznie z funkcjg mieszkaniows,

b) obiekty towarzyszgce, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) wobrebie terenéw oznaczonych symbolami:
1+6MNR, SMNR+19MNR, 24MNR, 25MNR,
29MNR, 32MNR+34MNR, 36MNR, 39MNR,
40MNR, 42MNR, 45MNR, 47MNR+57MNR,
61TMNR+63MNR, 67MNR:

— dla zabudowy zagrodowej: 1000m?, sze-
rokos¢ frontu — co najmniej 20m,

— dla zabudowy jednorodzinnej: 800m?,
szerokos$¢ frontu — co najmniej 18m,

b) w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
7MNR, 20MNR+23MNR, 26MNR+28MNR,
30MNR, 31TMNR, 35MNR, 37MNR, 38MNR,
41MNR, 43MNR, 44MNR, 46MNR, 58MN-
R+60MNR, 64MNR+66MNR:

— dla zabudowy zagrodowej: 1200m?, sze-
rokos¢ frontu — co najmniej 22m,

— dla zabudowy jednorodzinnej: 1000m?2,
szerokos$¢ frontu — co najmniej 20m,

dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudo-

wy wielko$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwosé

zachowania nizej opisanych wskaznikow i para-
metrow urbanistycznych;

zasady lokalizacji budynkow:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze
i garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do
zabudowy sgsiadujacej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej
w odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi
jezdni okreslonych w przepisach odrebnych,

z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 2,

b) obiekty zwigzane z produkcjg rolng muszg
byé¢ lokalizowane w taki sposéb aby nie
ograniczaty mozliwosci uzytkowania zabu-
dowy sgsiadujacej;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 30% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna

— nie mniej niz 50% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze
wolnostojgce — dwie kondygnacje nadziem-
ne,

c) obiekty zwigzane z gospodarka rolng — nie
wiecej niz 9m,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokos$ciowych obejmujgcych nie

wiegcej niz jedng czwartg rzutu poziomego
obiektu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy

tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z 8 10 ust. 1 pkt 5;

2) tam, gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie

wjazdow bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

oznaczone symbolami TMNU+26MINU

. Przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-

dzinna i zabudowa ustugowa wraz z niezbedna
obstugg komunikacyjng, powigzanymi sieciami
i obiektami infrastruktury technicznej oraz zie-
lenia, za wyjatkiem stacji paliw oraz produkgji,
sktaddéw i magazynow nie zwigzanych z funkcja
ustugowaq; w obrebie poszczegdlnych dziatek
mozliwa jest realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej bez funkcji ustugowej lub
prowadzonej jedynie w czesci budynku
mieszkalnego,
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b) albo zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c¢) albo zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne:

a) dziatalno$¢ produkcyjna zwigzana wytgcznie
z prowadzong funkcjg ustugowsa,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodo-
wej oraz dziatalnosci zwigzanej z produkcjg
rolng,

c) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$é dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, kat nachylenia
granic bocznych w stosunku do kierunku drogi
obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimalna
wielkos$¢ dziatki przypisanej do planowanego
zamierzenia inwestycyjnego:

a) wobrebie terendéw oznaczonych symbolami:
2MNU, 4MNU, 1TMNU+15MNU, 17+20MNU,
23MNU+26MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej: 500m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 18m,

— dla ustug wystepujgcych samodzielnie:
1000m?, szerokos$¢ frontu — co najmniej
22m,

b) w obrebie terendw oznaczonych symbolami:
TMNU, 3MNU, 5MNU+10MNU, 16 MNU,
21MNU, 22MNU:

— dla zabudowy mieszkaniowej: 700m?,
szerokos$é frontu — co najmniej 18m,

— dla ustug wystepujgcych samodzielnie:
1500m?, szerokos$¢ frontu — co najmniej
25m,

dla pozostatych, dopuszczalnych form zabudo-

wy wielkos$¢ dziatki musi zapewnia¢ mozliwosé

zachowania nizej opisanych wskaznikow i para-
metrow urbanistycznych;

2) zasady lokalizacji budynkéw — budynki miesz-
kalne, ustugowe, gospodarcze i garaze nalezy
sytuowac w nawigzaniu do zabudowy sgsiaduja-
cej prostopadle lub réwnolegle do kierunku ulicy
obstugujacej w odlegtosciach od granic dziatki i
krawedzi jezdni okreslonych w przepisach odreb-
nych, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni dziatki przypisanej
do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— nie mniej niz 30% powierzchni dziatki przypi-
sanej do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne i ustugowe — trzy kon-
dygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce
— dwie kondygnacje nadziemne,

c) obiekty halowe o funkcji ustugowej i produk-

cyjnej — nie wiecej niz 9m,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokosciowych obejmujgcych nie

wiecej niz jedng czwartg rzutu poziomego
obiektu;
6) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°,

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie drugg i nastepne linie zabudowy
tylko w przypadku zapewnienia ich obstugi
zgodnie z 8 10 ust. 1 pkt 5;

2) tam gdzie to mozliwe, nakazuje sie tgczenie
wjazdoéw bramowych na dziatkach sgsiaduja-
cych;

3) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemies$lniczymi.

§ 20

Tereny ustug, oznaczone symbolami 1U+3U

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, za wy-
jatkiem stacji paliw, z niezbedng obstuga
komunikacyjna, powigzanymi sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej oraz zielenig,
z wytgczeniem obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) dopuszczalne:

a) nieuciagzliwa dziatalnos$¢ produkcyjna, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
3U,

b) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 3U,

c) garaze, w tym wielopoziomowe, magazyny
oraz obiekty towarzyszgce, takie jak budynki
gospodarcze, wiaty.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — umiarowa, tam
gdzie to mozliwe prostokresina, wielko$¢ dziat-
ki przypisanej do planowanego zamierzenia
inwestycyjnego musi pozwala¢ na uzyskanie
wskaznikdw opisanych w pkt 3 i 4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — nowe i roz-
budowywane budynki ustugowe, a takze
towarzyszace nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu
do zabudowy sgsiadujgcej prostopadle lub
rownolegle do kierunku ulicy obstugujacej w
odlegtosciach od granic dziatki i krawedzi jezdni
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrze-
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3)

4)

5)

6)

zeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 70% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego dla
terenow oznaczonych symbolami 1U i 2U oraz
nie wiecej niz 50% powierzchni terenu przypi-
sanego do danego zamierzenia inwestycyjnego
dla terenu oznaczonego symbolem 3U;

wymagana powierzchnia biologicznie czynna

—15% dlaterenéw oznaczonych symbolami 1U i

2U oraz 30% dla terenu oznaczonego symbolem

3U;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, tacznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) budynki mieszkalne —trzy kondygnacje nad-
ziemne,

c) obiekty halowe zwigzane z produkcja i skta-
dowaniem — nie wiecej niz 12m, chyba, ze
wieksza wysoko$¢ wynika wprost ze specy-
fiki danej funkcji,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokosciowych obejmujacych nie
wiecej niz jedng pigta rzutu poziomego obiek-
tu;

zasady formowania budynkow:

a) budynki ustugowe: artykulacja wspotczesna
z uzyciem trwatych materiatow wykoncze-
niowych takich jak kamien, cegta klinkiero-
wa, tynki szlachetne, szkto, drewno i pokrycia
ceramiczne,

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtobwnego, do-
puszczalne rozwigzania materiatowe i pla-
styczne specyficzne dla danej firmy lub
funkcji,

c) dla obiektéw biurowych i ustugowych do-
puszczalne dachy ptaskie, tupinowe oraz
dwu i wielospadowe, szczytowe i naczo6tko-
we, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do
45°, z mozliwoscig odstepstwa w przypadku
elementow dodatkowych takich jak: lukarny,
wiezyczki, daszki wejsciowe itp.

§ 21

Teren ustug zdrowia, oznaczony symbolem 1UZ

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: zabudowa ustug ochrony zdrowia
wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng, po-
wigzanymi sieciami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz zielenig urzgdzong;

dopuszczalne: obiekty uzupetniajgce, takie jak

garaze, magazyny, budynki gospodarcze, wia-

ty;

3) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania czesci
obiektoéw wykorzystywanych na cele zwigzane
z udzielaniem swiadczen zdrowotnych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
podziatu lub poszerzenia wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkdéw — obiekty nowe i
towarzyszace nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu
do zabudowy sasiadujacej, z zastrzezeniem 8 7
ust. 2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 30% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

5) dopuszczalna wysokos$é zabudowy, tacznie z
poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe — cztery kondygnacje
nadziemne,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokosciowych obejmujgcych nie
wiecej niz jedng pigtg rzutu poziomego obiek-
tu;

6) zasady formowania budynkoéw:

a) obiekty istniejgce — dopuszczalne wszelkie
zabiegi architektoniczne prowadzgce do ich
wzbogaceniaizréznicowania, w tym zmiana
formy dachow, rozbudowa partii wejscio-
wych,

b) nowe budynki ustugowe — artykulacja wspét-
czesna z uzyciem trwatych materiatow wy-
konczeniowych, takich jak kamien, cegta
klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno
i pokrycia ceramiczne.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
domow opieki i szpitali w miastach.

§ 22

Teren ustug sportu i rekreacji,
oznaczony symbolem 1US

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu: zielen urzadzona
specjalnie ksztattowana dla gier terenowych
(golf) wraz z powigzanymi ciggami pieszymi,
$ciezkami rowerowymi, parkingami i niezbedna
obstugg komunikacyjna;
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2)

dopuszczalne — inne ustugi niekolidujgce z
funkcja podstawowag, z wytgczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, oraz obiekty towarzyszace, takie jak
garaze, budynki gospodarcze, wiaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

1.

funkcji dopuszczalnych w obiektach wprowadza-
nych):
1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku

1)

2)

niezbednych wydzielen, wielko$é dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i4;
zasady lokalizacji budynkéw — nowe obiekty
ustugowe nalezy sytuowac prostopadle lub réow-
nolegle do kierunku ulicy obstugujacej lub ciaggow
pieszych w odlegtosciach od granic dziatki i krawe-
dzi jezdni okre$lonych w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem 8 7 ust. 2 pkt 2;
dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 5% powierzchni terenu przypisanego
do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 80% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;
dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z
poddaszem uzytkowym:
a) budynki gospodarcze — jedna kondygnacja
nadziemna,
b) dla obiektow unikalnych — nie okresla sig;
zasady formowania budynkédw: obowigzuje
artykulacja tradycyjna z uzyciem trwatych ma-
teriatbw wykonczeniowych takich jak kamien,
cegta licowa, tynki szlachetne, drewno i pokry-
cia ceramiczne.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i
krzewéw, dopuszczalne wszelkie zabiegi ogrod-
nicze i wprowadzanie nowych nasadzen;
obowigzuje wyposazenie obiektow co najmniej
w instalacje wodociggowa, elektryczng i podtg-
czenie do kanalizacji sanitarnej;

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem.

§23

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
oznaczone symbolami 1PU+3PU

Przeznaczenie:

1)

podstawowe: tereny i zabudowa produkcyjna,
w tym bazy, sktady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa wraz z niezbedng obstugg komu-
nikacyjng, powigzanymi sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej oraz zielenig;

2)

dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarcza, za wyjat-
kiem terenu 2PU,

b) handel hurtowy z wytgczeniem obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

c¢) produkcja rolnicza,

d) obiekty towarzyszace, takie jak garaze, bu-
dynki gospodarcze i wiaty,

e) stacje paliwiinne ustugi zwigzane z obstugg
ruchu samochodowego, za wyjatkiem terenu
3PU.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

geometria i wielko$¢ dziatki — dotyczy nowych
wydzieleh — umiarowa, tam gdzie to mozliwe
prostokresina, kat nachylenia granic bocznych
w stosunku do kierunku drogi obstugujgcej nie
mniejszy niz 60°, wielko$¢ dziatki przypisanej
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
musi pozwala¢ na uzyskanie wskaznikow opi-
sanych w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 3000m?,
szerokosé frontu co najmniej 25m; wymagany
dostep do drogi publicznej;

zasady lokalizacji budynkéw — budynki pro-

dukcyjne, sktadowe, ustugowe, gospodarcze i

garaze nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do zabu-

dowy sasiadujgcej, prostopadle lub rownolegle
do kierunku ulicy obstugujgcej w odlegtosciach
od granic dziatki i krawedzi jezdni okreslonych

w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem § 7

ust. 2 pkt 2;

dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu przypisane-

go do danego zamierzenia inwestycyjnego;
wymagana powierzchnia biologicznie czyn-
na — nie mniej niz 10% powierzchni terenu
przypisanego do danego zamierzenia inwesty-
cyjnego;

dopuszczalna wysoko$é zabudowy, tgcznie z

poddaszem uzytkowym:

a) budynki ustugowe, w tym administracyjne
— cztery kondygnacje nadziemne,

b) obiekty halowe — nie wiecej niz 15m, chyba,
ze wieksza wysokos$é wynika wprost z tech-
nologii lub specyfiki danej funkcji,

c¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
— dwie kondygnacje nadziemne,

kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie

akcentow wysokos$ciowych obejmujgcych nie
wiecej niz jedng piagtg rzutu poziomego obiek-
tu;

zasady formowania budynkéw:

a) nowe budynki ustugowe: artykulacja wspot-
czesnha z uzyciem trwatych materiatow wy-
konczeniowych, takich jak kamien, cegta
klinkierowa, tynki szlachetne, szkto, drewno
i pokrycia ceramiczne,
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1.

b) obiekty halowe: prosta, umiarowa bryta z
akcentowang partig wejscia gtéwnego,

c) dla obiektow i urzadzen technologicznych
zasad nie okresla sie.

§24

Teren ogrodow dziatkowych,
oznaczony symbolem 1ZD

Przeznaczenie:

1) podstawowe: uprawy ogrodnicze i zielen o funk-
cji rekreacyjnej, lokalizacja altan ogrodowych,
wiat, pergoli i podobnych elementéw matej
architektury;

2) dopuszczalne: ustugi zwigzane z utrzymaniem i
uzytkowaniem ogrodu, drogi, parkingi, obiekty
zaplecza gospodarczego.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytacznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen wielko$¢ dziatki musi
pozwala¢ na uzyskanie wskaznikow opisanych
w pkt 3i4;

2) zasady lokalizacji budynkéw — obiekty ustugowe
i altany ogrodowe nalezy sytuowaé w nawigza-
niu do zabudowy sasiadujacej prostopadle lub
rownolegle do kierunku alejek, ciggdéw pieszych
i drog obstugujacych, z zastrzezeniem § 7 ust.
2 pkt 2;

3) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 20% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

4) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
- nie mniej niz 60% powierzchni terenu przypisa-
nego do danego zamierzenia inwestycyjnego;

5) dopuszczalna wysoko$é zabudowy: dwie
kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem
uzytkowym;

6) zasady formowania budynkow — obiekty ustu-
gowe — artykulacja wspbtczesna z uzyciem
trwatych materiatéw wykonczeniowych takich
jak kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne,
drewno i pokrycia ceramiczne, dachy dwu i
wielospadowe, szczytowe i naczétkowe, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wysokiej
o walorach kompozycyjnych w granicach prze-
strzeni wspolnych, takich jak alejki czy place;

2) obowigzuje wyposazenie obiektow ustugowych
co najmniej w instalacje wodociggowag, elek-
tryczng i podtaczenie do kanalizacji sanitarnej;

3) wgranicach ogrodu nakazuje sie wprowadzenie
sanitariatow publicznych.

§25

Tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R + 60R

. Przeznaczenie:

1) podstawowe: produkcyjne i nieprodukcyjne
tereny rolne;

2) dopuszczalne:

a) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajace istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdéw, obnizen terenu oraz
zadrzewienia szpalerowe wzdtuz ciekow,

b) zalesienia nie wymienione w pkt 2a, o po-
wierzchni powyzej 1 ha,

c) wody powierzchniowe,

d) obiekty zwigzane z produkcjg rolng, prowa-
dzenie koniecznych dojazdow, sieci i lokali-
zowanie urzadzen infrastruktury technicz-
nej;

3) zakazane: budownictwo mieszkaniowe nie zwig-
zane bezposrednio z produkcja rolng, wyklucza
sie mozliwos$¢ wytgcznego odbioru zrealizowa-
nych obiektéw mieszkaniowych stanowigcych
cze$¢ takiej inwestyciji.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu (dotyczy wytgcznie

funkcji dopuszczalnych):

1) geometria i wielko$¢ dziatki — w przypadku
niezbednych wydzielen, wielkosé dziatki musi
pozwalac na uzyskanie wskaznikdédw opisanych
w pkt 3i 4, jednak nie mniej niz 2000m?, szero-
kosé frontu co najmniej 26m, wymagany dostep
do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — nie
wiecej niz 50% powierzchni terenu przypisane-
go do danego zamierzenia inwestycyjnego;

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
— w przypadku lokalizacji obiektow zgodnie z
ust. 1, pkt 2d — nie mniej niz 15% powierzchni
terenu przypisanego do danego zamierzenia
inwestycyjnego, zagospodarowana jako zielen
wielowarstwowa separujgca od terenow sasia-
dujacych;

4) dopuszczalna wysokos$é zabudowy:

a) budynki mieszkalne, zwigzane bezposrednio
z prowadzeniem produkcji rolniczej — trzy
kondygnacje nadziemne,

b) budynki gospodarcze — dwie kondygnacje
nadziemne,

c) obiekty halowe — nie wiecej niz 9m,

d) obiekty i urzadzenia zwigzane z przetwor-
stwem spozywczym — nie okresla sig;

5) zasady formowania budynkéw: budynki gospo-
darskie i magazynowe (zwigzane z produkcija
rolng): artykulacja wspotczesna z uzyciem trwa-
tych materiatow wykonczeniowych, takich jak
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kamien, cegta klinkierowa, tynki szlachetne,
drewno i pokrycia ceramiczne, dachy dwu i
wielospadowe, szczytowe i naczétkowe, katy
nachylenia potaci symetryczne wzgledem ka-
lenicy, o spadkach od 20° do 45°.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw:

1)

obszar oddziatywania obiektéw zwigzanych
z produkcja rolng nie moze wprowadzac
ucigzliwosci i ograniczen dla zabudowy sasia-
dujacej;

warunkiem wprowadzania zalesien jest za-
chowanie wynikajacej z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy
istniejgcej i planowanej.

§ 26

Tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL+13ZL

1. Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — las;

dopuszczalne: realizacja ciggow pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i urzg-
dzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng, z
zastrzezeniem przepisow odrebnych.

2. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw: nie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 11 12.

§ 27

Tereny zieleni nieurzadzonej i tereny rolnicze

0 znaczeniu bioklimatycznym,
oznaczone symbolami 1ZR+40ZR

1. Przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: zielen niska i wysoka o funkcji

bioklimatycznej, uzytkowanie rolnicze pod

warunkiem zachowania warto$ciowych drzew

i krzewow oraz siedlisk podmoktych, wody

powierzchniowe;

dopuszczalne:

a) prowadzenie dojazdow, ciggdéw pieszych,
$ciezek rowerowych oraz lokalizacja sieci i
urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg tech-
niczna,

b) zalesienia i zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych, uzupetniajgce istnie-
jace kompleksy lesne lub zadrzewienia zbo-
czy dolin i parowdw oraz szpalerowe wzdtuz
ciekow,

c) zalesienia nie wymienione w pkt 2b, o po-
wierzchni powyzej 1 ha.

. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-

néw: warunkiem wprowadzania zalesien jest
zachowanie wynikajgcej z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowane;j.

§28

Tereny ulic i drég publicznych,

oznaczone symbolami 1KDG, 2KDZ, 3KDZ, 4KDL,

5KDD+22KDD, 23KDX+38KDX

1. Przeznaczenie:

1)

podstawowe: pasy drogowe ulic i drég pu-
blicznych oraz parkingi, obiekty i urzadzenia
zwigzane z ruchem samochodowym i jego
bezpieczenstwem;

dopuszczalne — prowadzenie ruchu pieszego i
rowerowego, sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacja zwigzanych z nig urzgdzen, lokaliza-
cja reklam, elementéw informacji wizualnej i
zieleni przyulicznej.

2. Wystepuja ponizsze klasy techniczne drog i ulic
publicznych, oznaczone na rysunku planu:

1)

KDG - gtéwna (fragment pasa drogowego):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
20m do 40m,

b) przekréj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu, ze
stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen, na terenach
zainwestowanych obustronne chodniki z
zielenig rozdzielajgca,

c) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie planu oraz wskazanych na ry-
sunku planu wymaga uzgodnien z zarzadza-
jacym;

KDZ - zbiorcze (fragment pasa drogowego):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
20m do 30m,

b) przekréj poprzeczny co najmniej 1 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w re-
jonach skrzyzowan, zjazdéw i witaczen, na
terenach zainwestowanych obustronne
chodniki z zielenig rozdzielajaca,

¢) wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich
wigczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej-
$cia w zycie planu oraz wskazanych na ry-
sunku planu wymaga uzgodnien z zarzadza-
jacym;

KDL - lokalna:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od
12m do 40m,

b) przekroj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow i wigczen, na terenach zainwesto-
wanych obustronne lub jednostronne chod-
niki z zielenig rozdzielajacg;

KDD - dojazdowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wy-
magane 10m, dopuszczalne lokalne przewe-
zenia lub poszerzenia wynikajace z istnieja-
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cego zainwestowania, jednak nie mniej niz
8m,

b) przekrdj poprzeczny 2 pasy ruchu, ze stosow-
nymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdbw i witgczen, obustronne chodniki;

5) KDX — ciggi pieszojezdne: szerokosé¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 5m do 10m, dopuszczalne
lokalne przewezenia lub poszerzenia wynikajace
z istniejgcego zainwestowania.

3. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie wprowadzanie ekranow aku-
stycznych lub zielni izolacyjnej zapewniajacej
ochrone przylegajgcych terenéw mieszkanio-
wych i ustug zwigzanych z o$wiatg, szkolnictwem,
ochrong zdrowia i wypoczynkiem przed
ucigzliwosciami generowanymi przez ruch sa-
mochodowy, o ile stosowne badania wykazg
przekroczenia standardow akustycznych;

2) nakazuje sie sukcesywne scalanie dziatek w gra-
nicach paséw drogowych dla poszczegdlnych
klas technicznych lub odrebnych podmiotow
zarzadzajacych.

§ 29

Tereny ulic wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1TKDW+34KDW

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny niepublicznych ulic i par-
kingdw, obiekty i urzadzenia zwigzane z ruchem
samochodowym i jego bezpieczefnstwem;

2) dopuszczalne: prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacja zwigzanych z nig urzg-
dzen, lokalizacja reklam, elementéw informacji
wizualnej i zieleni przyulicznej.

2. Wymagane ponizsze parametry techniczne ulic
wewnetrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie
mniej niz bm;

2) przekroj poprzeczny — zalecane 2 pasy ruchu,
na odcinkach nie dtuzszych niz 200m dopusz-
czalny 1 pas ruchu o szeroko$ci nie mniejszej
niz 3m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek
o dtugosci nie mniejszej niz 10m w odstepach
nie wigkszych niz 50m;

3) geometria ulicy musi pozwalaé na dojazd i
zawracanie pojazdow stazy pozarnej i stuzb
komunalnych.

§ 30
Tereny kolejowe, oznaczone symbolami 1KK+10KK
Dla terenéw kolejowych niebedgcych terenami za-

mknietymi, obowigzujg ponizsze ustalenia:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny i urzadzenia stuzace pro-
wadzeniu ruchu kolejowego;

2) dopuszczalne — komunikacja drogowa, zmiana
sposobu uzytkowania budynkow istniejgcych
z przeznaczeniem na funkcje mieszkaniows,
ustugows i produkcyjng, prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej i lokalizacja zwigzanych
Z nig urzadzen.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakazuje sie utrzymanie ciggtosci przestrzen-
nej terendw kolejowych, tak by w przypadku
likwidacji funkcji podstawowej mozliwe byto
ich wykorzystanie na cele komunikacyjne;

2) wszelkie przeciecia droég, ulic i sieci infra-
struktury technicznej z terenami kolejowymi
wymagajg uzgodnien z zarzgdzajacym linig
kolejowa.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 31

Tracg moc ustalenia nizej wymienionych miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego:

1) symbol R17 — Uchwata Nr XXXVI1/971/2001 Rady
Miasta Jastrzebie Zdréj z dnia 29 grudnia 2001 r.;

2) symbol R18 — Uchwata Nr XXIII/507/2004 Rady
Miasta Jastrzebie Zdroj z dnia 9 wrze$nia 2004 r.;

3) symbol R46 — Uchwata Nr 1X/171/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 22 maja 2003 r.;

4) symbol R55 — Uchwata Nr Xl1/242/2003 Rady Miasta
Jastrzebie Zdréj z dnia 9 pazdziernika 2003 r.

§32

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego i na stronach internetowych
Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Jastrze-
bie Zdro;j.

§ 33
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 34
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-

sta Jastrzebie Zdré;.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty NrVII/75/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
postanawia:

§1

W zakresie uwag uwzglednionych w catosci w projek-
cie planu, przyjaé sposob ich rozpatrzenia zgodny z
rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Ruptawa o symbolu roboczym R88.

§2

W zakresie uwag uwzglednionych cze$ciowo i nie-
uwzglednionych w projekcie planu, przyjgé nastepu-
jacy sposéb ich rozpatrzenia:
1. Uwaga nr 3 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatek nr 1569/96, 1459/96, ark.
4, obreb Moszczenica, potozonych w projekcie
planu w obrebie terendw oznaczonych symbo-
lami 18MN, 19MN, 14R, 16R;
w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage dla czesci dziatek, stanowigca okoto 60%
ich tacznej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatek.
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionych
czesci dziatek pod zabudowe mieszkaniows jest
niemozliwe z uwagi na niezgodnos$é wniosko-
wanej funkcji terenu z ustaleniami Studium oraz
z uwagi na ograniczenia wynikajgce z ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
2. Uwaga nr 4 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 1304/85, ark. 4, obreb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendéw oznaczonych symbolami 1TTMN i
7R;
w uwadze wnosi sie 0 przeznaczenie dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit

2

~

uwage dla czesci dziatki 1304/85, stanowigcej
okoto 70% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionej
czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jest niemozliwe z uwagi na niezgodnos$¢ wnio-
skowanej funkcji terenu z ustaleniami Studium
(strefa R — grunty orne, pozostate tgki i pastwi-
ska) oraz z uwagi na ograniczenia wynikajace z
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
3. Uwaga nr 6 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 741/6, ark. 3, obreb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolami 11MNR
i 2ZR,;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatki za teren
budowlany.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdr6j uwzglednit
uwage dla czesci dziatki 741/6, stanowiacej
okoto 65% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.
uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionej
czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniows jest
nieuzasadnione z uwagi na ochrone lokalnych
wartosci przyrodniczych (dolina cieku, zgodnie
z ustaleniami Studium, dziatka jest potozona w
strefie ZE — taki i pastwiska w dolinach ciekow,
jary, naturalne nieuzytki), a takze z uwagi na
niekorzystne warunki fizjograficzne.
4. Uwaga nr 7 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatek nr 1294/100, 1571/99, ark.
4, obreb Moszczenica, potozonych w projekcie
planu w obrebie terendw oznaczonych symbo-
lami 7R, 10R i 5ZL;

w uwadze wnosi sie o przeznaczenie dziatek pod

zabudowe mieszkaniowa.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-

nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie: przeznaczenie dziatek pod zabu-

dowe mieszkaniowg jest niemozliwe z uwagi

na niezgodnos$¢ wnioskowanej funkcji terenu

z ustaleniami Studium (strefa R - grunty orne,

pozostate tgki i pastwiska, ZL — lasy i zadrzewie-

nia).

5. Uwaga nr 9 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1174/129, ark. 4, obreb
Moszczenica, potozonej w projekcie planu w
obrebie terendéw oznaczonych symbolami 10R
i 5ZL;

w uwadze wnosi sie o0 przeznaczenie dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa.
Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
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nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie dziatek pod zabu-
dowe mieszkaniowg jest niemozliwe z uwagi
na niezgodnos$¢ wnioskowanej funkcji terenu
z ustaleniami Studium (strefa R — grunty orne,
pozostate tgki i pastwiska, ZL —lasy i zadrzewie-
nia).

6. Uwaga nr 14 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 156/4, ark. 8, obreb
Ruptawa, potozonej w projekcie planu w obre-
bie terendw oznaczonych symbolami 53MNR,
47R i 32ZR;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatki za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki 156/4, stanowiacej
okoto 55% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium (strefa R — grun-
ty orne, pozostate tgki i pastwiska, ZE — tgki i
pastwiska w dolinach ciekéw, jary, naturalne
nieuzytki) oraz ograniczenia wynikajace z usta-
wy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

7. Uwaga nr 23 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 1301/142, ark. 4, ob-
reb Moszczenica, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendw oznaczonych symbolami
3MNU i 13ZR;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatki za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdréj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki 1301/142, stanowigcej
okoto 75% jej powierzchni, nie uwzglednit uwagi
dla pozostatej czesci dziatki.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: przeznaczenie nieuwzglednionej
czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniows jest
nieuzasadnione z uwagi na ochrone lokalnych
wartosci przyrodniczych (dolina cieku, zgodnie
z ustaleniami Studium, dziatka jest potozona w
strefie ZE —taki i pastwiska w dolinach ciekow,
jary, naturalne nieuzytki), a takze z uwagi na
niekorzystne warunki fizjograficzne.

8. Uwaga nr 26 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatki nr 85/6, ark. 8, obreb Rup-
tawa, potozonej w projekcie planu w obrebie
terenu oznaczonego symbolem 48R;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatki za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdroj nie uwzgled-
nit uwagi.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyijasnienie: uznanie dziatki za teren budowlany
(przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa)
jest niemozliwe z uwagi na niezgodnos$¢ wnio-
skowanej funkcji terenu z ustaleniami Studium
(strefa R — grunty orne, pozostate tgki i pastwi-
ska) oraz ograniczenia wynikajgce z ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

9. Uwaga nr 36 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1)

uwaga dotyczy dziatek nr 1517/60, 1518/60,
1590/60, ark. 4, obreb Moszczenica, potozonych
w projekcie planu w obrebie terenéw oznaczo-
nych symbolami 23MN, 12R i 29KDX;

w uwadze wnosi sie 0 uznanie dziatek za teren
budowlany.

Prezydent Miasta Jastrzebie Zdrdj uwzglednit
uwage dla czesci dziatki 1590/60, stanowigcej
okoto 65% jej powierzchni, nie uwzglednit uwa-
gi dla pozostatej czesci dziatki oraz dla dziatek
1517/60 i 1518/60.

uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: uznanie nieuwzglednionej czesci
dziatki za teren budowlany (przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg) jest niemozliwe z
uwagi na niezgodno$¢ wnioskowanej funkcji
terenu z ustaleniami Studium (strefa R — grunty
orne, pozostate taki i pastwiska) oraz ogranicze-
nia wynikajace z ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych; dziatki nr 1517/60 i 1518/60
stanowig wtasno$¢ Gminy Jastrzebie Zdroj
(uzytki drogowe potozone w obrebie pasa dro-
gowego ul. Piaskowej).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty NrVI1/75/2007
Rady Miasta Jastrzebie Zdroj
z dnia 22 marca 2007 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Jastrzebie Zdroj
przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:
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§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu jednostki Ruptawa o symbolu robo-
czym R88 zostaty zapisane nastgpujgce inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan witasnych gminy i dotyczg budowy oraz moder-

Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej z zastrzezeniem przepiséw wynikaja-
cych z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115,z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. Nr 169, poz. 1420).

nizacji drog w zakresie drég publicznych. 2. Srodki, o ktérych mowa w ust. 1, bedg zapisywane
w kolejnych budzetach Miasta.
§2
§3
1. Realizacja infrastruktury, o ktérej mowa & 1, bedzie
finansowana ze srodkéw: Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
— wiasnych Miasta, technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
— pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz ujetych w niniejszym planie podlega przepisom usta-
nie podlegajacych zwrotowi srodkéw z pomocy wy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
udzielonej przez panstwa cztonkowskie Europej- (Dz. U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.).

skiego Porozumienia o Wolnym Handlu,

— pochodzacych ze Zzrédet zagranicznych, nie
podlegajgcych zwrotowi,

— dotacji z budzetu panstwa,

— funduszy celowych — Narodowy i Wojewodzki

PRZEWODNICZACY RADY

mgr Tadeusz Stawik
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewddzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewddztwa Slgskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezgce oraz z lat ubiegtych mozna nabywaé w Zespole ds. Poligrafii
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellohska 25.

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl
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Redakcja: Wydziat Nadzoru Prawnego i Wtascicielskiego Slaskiego Urzedu Wojewddzkiego
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w naktadzie 110 egz.
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